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= PRESENTACION

Como Municipalidad Provincial del Cusco, en la presente gestion 2023-
2026, tenemos la competencia y la ardua tarea de hacer de nuestra ciudad
un espacio urbano que garantice bienestar, seguridad, accesibilidad,
oportunidades, cohesion social y calidad de vida para nuestros ciudadanos.

La ciudad del Cusco, reconocida como la ciudad mas planificada del Peru,
tiene hoy como objetivo central el reconocimiento de nuestros sistemas de
planificacion urbana para dar ese gran paso hacia la efectiva implementacion
de los ideales plasmados en nuestros documentos de gestion urbana.

Un primer paso ha sido impulsar la planificacion a nivel especifico de los
sectores mas vulnerables de nuestra ciudad, territorios que durante muchas
décadas han sido ocupados por la poblacion que, debido a sus condiciones
de pobreza, ha accedido a fragmentos de suelo accesible a sus economias,
sin avizorar los peligros a los que estaban expuestos por décadas; por
ende, han sido excluidos de toda formalidad urbana para establecer sus
viviendas adecuadamente y desarrollar proyectos productivos, viales, de
equipamiento urbano, de recreacion y saneamiento.

Desde el reconocimiento de la interdependencia que une el territorio con
la gestion de riesgos, se ha desarrollado documentos de gestion urbana—
planes especificos— que garantizan una correcta ocupacion del territorio,
con un entendimiento adecuado de las condiciones de exposicion al peligro
y el reconocimiento de nuestras vulnerabilidades para implementar medidas
correctivas y de mitigacion del riesgo, asegurando el bienestar de todos
nuestros vecinos y vecinas.

En un escenario de cambios e incertidumbre, vamos a impulsar los procesos
de planificacion urbana basados en el planeamiento estratégico prospectivo
y gestion de riesgos; reivindicando el protagonismo de la participacion
ciudadana y un gobierno abierto. Bajo este enfoque, la Municipalidad
Provincial del Cusco entrega a sus ciudadanos, técnicos y autoridades los
31 planes especificos para gestionar territorios con poblacién expuesta a
muy alto riesgo; con el proposito de implementar un trabajo técnico serio
que implica medidas estructurales y no estructurales para que la poblacion
viva en una ciudad segura.
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INTRODUCCION

El Plan de Desarrollo Urbano de la provincia de Cusco 2013-2023 (PDU Cusco
2013-2023) aprobado por Ordenanza Municipal N° 032-2013-MPC identifica 41
Zonas de Reglamentacion Especial (ZRE), areas urbanas con caracteristicas
especiales de orden fisico espacial, ambiental, social y econémico; y corresponde
desarrollarlas urbanisticamente mediante Planes Especificos (PE), con un
enfoque integrado de gestion de riesgos y gestion ambiental, con la finalidad
de intervenir y constituir espacios de recuperacion y resguardo de la seguridad
urbana frente a situaciones de peligro muy alto por deslizamiento en la Zona
de Reglamentacion Especial San Sebastian 03 (ZRESS03), sin perder de vista
el mejoramiento de las condiciones de habitabilidad y el proceso de desarrollo
urbano, consolidando espacios seguros, funcionales, viables y saludables en el
corto, mediano y largo plazo en cada una de las ZRE.

El instrumento de reglamentacion especial se elabora para la “Zona de
Reglamentacion Especial N° 03 del distrito de San Sebastian - ZRESS03” en
el marco del proyecto de inversion publica “Mejoramiento y recuperacion
de las condiciones de habitabilidad urbana en 41 Zonas de Reglamentacion
Especial de la provincia de Cusco”, y su finalidad es la de complementar la
planificacion urbana de cada uno de los sectores, a través de la tipologia de Plan
Especifico (PE), facilitando la actuacion o intervencion urbanistica, estableciendo
determinaciones en cuanto refiere a delimitacion y caracteristicas del sector
urbano, implementacion de gestion de las medidas de prevencion y reduccion
de riesgo por deslizamiento estructural y no estructural, gestion ambiental,
dotaciones, mejoramiento de los espacios y servicios publicos y la calidad del
entorno, ademas, el tipo de intervencion a realizar, la propuesta de zonificacion y
vias, el trazado general, las caracteristicas del espacio publico y los programas
y proyectos urbanisticos. Su vigencia tiene como horizonte de planeamiento a
largo plazo un periodo de 10 afios, sin embargo, concluye con la aprobacion del
plan especifico que lo actualiza.

Para el desarrollo del documento se han cumplido los lineamientos expuestos en el
D.S.N°022-2016-VIVIENDA, el Plan de Desarrollo Urbano de la provincia de Cusco
2013-2023 y normativa sectorial vigente. De igual manera, para el proceso
de caracterizacion se obtuvo informacion primaria y secundaria a partir de
fichas, encuestas, consulta de documentacion oficial, estudio de mecanica de
suelos y el Informe de Evaluacion del Riesgo (EVAR), a través de los cuales se
establecieron las caracteristicas actuales del ambito objeto de intervencion, asi
como el planteamiento de propuestas técnicas para la mejora de las condiciones
de habitabilidad urbana.
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1.CONSIDERACIONES GENERALES

El ambito de estudio de la Zona de Reglamentacion Especial N° 03 del
distrito de San Sebastian (ambito de estudio y ZRE), esta conformado por las
asociaciones provivienda “Inmaculada Concepcion”, “Centenario del Cusco”,
agrupacion de vivienda “Selva Alegre”, asociacion vecinal “LLos Geranios”, los
sectores denominados “Rumifian”, “Inka Wasi”, “Ufancayra Baja”, “Balcones
del Inca”, parte de la asociacion pro vivienda “Sefior de Animas”, agrupacion
urbana “Marcapata” y los sectores “26 de mayo”, “Auseray”, “Villa Ecolégica”
y “Villa los Olivos”, ubicadas en zonas geomorfolégicamente caracterizadas
como laderas, con procesos de formacion y desarrollo por autoconstruccion,
esta circunstancia ha generado condiciones de habitabilidad urbana
degradadas, pudiendo observar en él, sectores inmersos en areas de
peligro muy alto con alto grado de vulnerabilidad y riesgo, falta de dotaciony
suministro de servicios basicos y otros servicios complementarios, carencia
de infraestructura vial, inaccesibilidad peatonal, infravivienda, inseguridad
ciudadana y conflictos de tenencia predial que dificultan los procesos de
saneamiento fisico legal.

Ademas, considerando las caracteristicas de peligro muy alto de la zona
establecidas en el EVAR, el presente Plan Especifico se enmarca también
dentro de lo previsto por el Sistema Nacional de Gestién de Desastres -
SINAGERD, definido por suley de creacién como un “sistema interinstitucional,
sinérgico, descentralizado, transversal y participativo, creado con la finalidad
de identificar y reducir los riesgos asociados a peligros o minimizar sus
efectos y evitar la generacion de nuevos riesgos, asi como la preparacion
y atencion ante situaciones de desastres, mediante el establecimiento de
principios, lineamientos de politica, componentes, procesos e instrumentos
de la Gestion del Riesgo de Desastres”. Asi como la Politica de Estado N° 32:
Gestion de Riesgo de Desastres y el Marco SENDAI, para la reduccion del
riesgo de desastres 2015-2030.

El presente PE ha considerado para el desarrollo de sus fases de
caracterizacion y propuesta el “INFORME DE EVALUACION DEL RIESGO
DE DESASTRES POR DESLIZAMIENTO DE SUELOS EN LA ZONA DE
REGLAMENTACION ESPECIAL ZRESS03 - QUEBRADA UNAKAYRA
DISTRITO DE SAN SEBASTIAN, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO CUSCO
— 2022”, el cual fue realizado en coordinacion con los especialistas del
CENEPRED, validado y registrado en la plataforma digital del SIGRID, este
documento da respaldo técnico al presente documento y su reglamentacion,
el mencionado informe acompafia como anexo al Plan Especifico.

1.1.ALCANCES DEL PLAN ESPECIFICO
ZRESS03

De acuerdo con el D.S. N° 022-2016-VIVIENDA - Reglamento de
Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sostenible, “corresponde a
las municipalidades planificar el desarrollo integral de sus circunscripciones,
en concordancia con la politica nacional y regional, promoviendo la inversion
y la participacion de la ciudadania”.

El PE es el instrumento técnico-normativo cuyo objetivo es complementar la
planificacion urbana de las localidades, facilitando la actuacion u operacion
urbanistica, en un area urbana cuyas dimensiones y condiciones ameriten un
tratamiento integral especial, en este caso, es el de mejorar la condiciones
de habitabilidad urbana a través de intervenciones de reduccion del riesgo,
asi como, el optimizar el uso del suelo y garantizar los procesos de desarrollo
urbano y calidad ambiental.

Se desarrolla en aquellas areas identificadas y delimitadas por el PDU Cusco
2013-2023, como zonas de reglamentacion especial, a fin de ser intervenidas
mediante acciones de reurbanizacion, renovacion urbana y habilitacion
urbana, a través de las Unidades de Gestion Urbanistica. Corresponde a
las Municipalidades Provinciales su formulacion y aprobacion. Sin embargo,
en estos casos, los planes especificos pueden ser propuestos para su
aprobacion ante la municipalidad provincial, por las municipalidades
distritales de la respectiva jurisdiccion y/o personas naturales o juridicas de
derecho privado o publico interesadas en su desarrollo.

En cuanto al horizonte de planeamiento, este plan tendréa una vigencia de
diez (10) afios contados desde su aprobacion. Para el desarrollo del presente
plan se tuvo en cuenta el modelo de desarrollo urbano y la clasificacion
general del suelo, establecido en el PDU Cusco 2013-2023, aprobado
mediante Ordenanza Municipal N° 032-2013-MPC.

1.2. ANTECEDENTES

Los procesos migratorios campo ciudad en la regién de Cusco fueron
generados por complejos fendmenos sociales, tras su desarrollo, se
evidenciarondrésticasconsecuenciasalunnosubsanadas, deestasse pueden
resaltar la necesidad de vivienda, el trafico de suelo con fines de ocupacion
ilegal y el precario acceso a los servicios publicos. Las circunstancias antes
mencionadas se traducen en un importante incremento poblacional en la
periferia de la ciudad mostrando expansion con caracteristicas aceleradas
y desordenadas, alta demanda en dotaciones y servicios publicos, carencia
en infraestructura viaria, condiciones degradadas de accesibilidad y
ocupacion en zonas de peligro muy alto. Sin duda esta ultima es tarea
pendiente, importante y urgente por el alto indice de vulnerabilidad y riesgo
existente, y las diversas consecuencias sociales, ambientales y econémicas
que ocasiona.

El asentamiento de edificaciones, construccion de vias, instalacion de
infraestructura publica y la obtencion de resoluciones de habilitacion urbana
y subdivision de predios a partir del afio 2006, tienen relacion directa con la

desestabilizacion de laderas de la quebrada Ufiakayra y consecuentemente
las posibilidades de activacion de deslizamientos antiguos, pues estos se
intensificaron a medida que la poblacion las ocupd de manera infomal,
aumentado la condicion de vulnerabilidad de las poblaciones desarrolladas
principalmente por familias de bajosrecursos; ademas, que las construcciones
de carreteras y relleno de quebradas, contribuyeron a desestabilizarlas.

Laocupacion seinicialadécadade 1990 aproximadamente con edificaciones
informales, incrementando el grado de densificacion, sin considerar en el
proceso las caracteristicas geoldgicas del lugar, originando asentamiento
en laderas y quebradas de muy alto peligro y alta exposicion al riesgo
de desastres. Esta circunstancia, precisamente, es la que condiciona su
delimitacion como Zona de Reglamentacion Especial.

Asi mismo, se consideran estudios publicados por entidades técnico-
cientificas competentes como se indica a continuacion:

* PLAN DE DESARROLLO URBANO DE LA PROVINCIA DE CUSCO 2013-
2023

Del plano de zonificacion geodinamica del PDU Cusco 2013-2023 la ZRESS03
presenta erosion superficial y propagacion lateral, presentando niveles de
peligro alto y muy alto, siendo esta zonificacion una aproximacion de lo
que se comprueba en la realidad, lo que sirvid como antecedente para un
estudio mas especifico que viene a ser el “Informe de Evaluacion del Riesgo
de Desastres por deslizamiento de suelos en la Zona de Reglamentacion
Especial ZRESS03 - Quebrada Unakayra, distrito De San Sebastian, provincia
y departamento Cusco - 2022”.

” HACIENDA CAR

Imagen N° 1: Plano de peligros por remocién en masa. Fuente: Plan de Desarrollo Urbano de la provincia
de Cusco 2013-2023. SGOTP - Municipalidad Provincial del Cusco.

L-ZRESS03-Documento-1CAPITULO | | 15
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» AEROFOTOGRAFIA DEL ANO 1956, INFORMACION PROPORCIONADA
DEL PER- IMA, GOBIERNO REGIONAL CUSCO

- -
Imagen N° 2: Fotografia aérea
- Gobierno Regional Cusco.

3 O — e
georreferenciada del afo 1984. Fuente: Fotografia aérea de 1956. PER IMA

En la fotografia area de 1984 se observa céarcavas sub paralelas a la
quebrada Tambillo, también se observan escarpas de deslizamiento antiguo.
En la actualidad las carcavas fueron rellenadas y sobre ellas se tiene algunas
edificaciones.

* INSTITUTO NACIONAL DE DEFENSA CIVIL CUSCO (INDECI)

Segun la informacién generada por el instituto Nacional de Defensa Civil
(INDECI) a través del Sistema Nacional de Informacion para la Prevencion
y atencion de Desastres (SINPAD) del distrito de San Sebastian, el
fendmeno de geodinamica mas recurrente que generé emergencias son los
deslizamientos, seguido por derrumbes de laderas y taludes inestables, lo
que generd tambien emergencias por colapso de viviendas por el tipo de
material (adobe en su mayoria).

1

DERRUMBE DESLIZAMIENTO COLAPSO DE VIVIENDAS

Grdfico N° 1: Peligros registrados en el SINPAD (2003-2020) para el distrito de San Sebastian. Fuente:
INDECI - SINPAD.
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+ ESTUDIO DE MECANICA DE SUELOS EN ZONAS DE REGLAMENTACION
ESPECIAL AREA URBANA DE LOS DISTRITOS DE SANTIAGO Y SAN
SEBASTIAN ZRESS03

Se han realizado Ensayos de Resistencia Mecanica, habiéndose hallado los
resultados siguientes. Cabe referir, que los parametros que se presentan

corresponden a los obtenidos a partir de los ensayos de Corte Directo en
Laboratorio, mas desfavorables, en los niveles de fundacion previstos.

Pozos y/o Caracterizacion de Estratos
Calicatas Profundidad ® C
Y ysat
(€ Estrao(E)  yegia (m) (0) Kg/cm? tn/m? fn/m®
E-1 0.00m-0.60m s > > >
C-176
E-2 0.60m-3.00m 30.23 - 1.66 1.91
E-1 0.00m-0.40m s > > >
C-177
E-2 0.40m-3.00m 29.74 - 1.59 1.89
E-1 0.00m-0.50m = > = =
C-178
E-2 0.50m-3.00m 31.43 - 1.80 1.93
E-1 0.00m-0.50m = > = =
C-179
E-2 0.50m-3.00m 29.88 - 1.61 1.90
E-1 0.00m-0.70m = > = =
C-180
E-2 0.70m-3.00m 30.03 - 1.63 1.91

Cuadro N° 1: Ensayo de resistencia Mecdnica
Fuente: Estudio de mecdnica de suelos en zonas de reglamentaciéon especial por peligro muy alto
(ZRESSO03).

Se ha calculado la Capacidad de Carga Admisible del Suelo a diferentes
profundidades como se muestra a continuacion:

Prof. de Cimentacion Q admisible Asentamiento
(metros) (kg/cm?) (cm)
1.50 0.75 1.059
2.00 0.76 0.863
2.50 0.82 0.652

Cuadro N° 2: Capacidad de Carga Admisible del Suelo - Calicata 176
Fuente: Estudio de mecdnica de suelos en zonas de reglamentacion especial por peligro muy alto
(ZRESSO03).

Se ha hallado la capacidad de carga admisible de disefio considerando falla
por corte, y dada la naturaleza friccionante del suelo; se recomienda realizar
la cimentacion a partir de -1.50 m (Df = 1.50) del nivel actual de la superficie
del terreno; se recomienda que el tipo de cimentacion sea el de zapatas
aisladas con vigas de conexion.

Prof. de Cimentacion Q admisible Asentamiento
(metros) (kg/cm?) (cm)
1.50 0.49 1.146
2.00 1.16 0.461
2.50 1.20 0.322

Cuadro N° 3: Capacidad de Carga Admisible del Suelo - Calicata 177
Fuente: Estudio de mecdnica de suelos en zonas de reglamentacion especial por peligro muy alto
(ZRESSO03).

Se ha hallado la capacidad de carga admisible de disefio considerando
falla por corte, y dada la naturaleza heterogénea del suelo; se recomienda
realizar la cimentacion a partir de -1.50 m (Df = 1.50) del nivel actual de la
superficie del terreno, considerando zapatas aisladas.

Prof. de Cimentacion Q admisible Asentamiento
(metros) (kg/cm?) (cm)
1.00 0.90 2.148
1.50 0.94 0.415
2.00 0.97 2.085

Cuadro N° 4: Capacidad de Carga Admisible del Suelo - Calicata 178
Fuente: Estudio de mecdnica de suelos en zonas de reglamentaciéon especial por peligro muy alto
(ZRESSO03).

Se ha hallado la capacidad de carga admisible de disefio considerando
falla por corte, y dada la naturaleza heterogénea del suelo; se recomienda
realizar la cimentacion a partir de -1.50 m (Df = 1.50) del nivel actual de la
superficie del terreno, considerando zapatas aisladas.

Prof. de Cimentacion Q admisible Asentamiento
(metros) (kg/cm?) (cm)
1.50 0.97 2115
2.00 1.20 1.150
2.50 1.35 0.550

Cuadro N° 5: Capacidad de Carga Admisible del Suelo - Calicata 179
Fuente: Estudio de mecdnica de suelos en zonas de reglamentaciéon especial por peligro muy alto
(ZRESSO03).

Se ha hallado la capacidad de carga admisible de disefio considerando
falla por corte, y dada la naturaleza heterogénea del suelo; se recomienda
realizar la cimentacion a partir de -1.50 m (Df = 1.50) del nivel actual de la
superficie del terreno, considerando zapatas aisladas.

Prof. de Cimentacion Q admisible Asentamiento
(metros) (kg/cm?) (cm)
1.50 1.22 1.637
2.00 1.27 1.258
2.50 1.32 0.863

Cuadro N° 6: Capacidad de Carga Admisible del Suelo - Calicata 180
Fuente: Estudio de mecdnica de suelos en zonas de reglamentaciéon especial por peligro muy alto
(ZRESSO03).

Se ha hallado la capacidad de carga admisible de disefio considerando
falla por corte, y dada la naturaleza heterogénea del suelo; se recomienda
realizar la cimentacion a partir de -1.50 m (Df = 1.50) del nivel actual de la
superficie del terreno, considerando zapatas aisladas.

El asentamiento maximo no sobrepasa el limite permitido de 2.54 cm.

No se detectt la presencia de Nivel Freatico a la profundidad de investigacion
de 3.00 m.
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En todos los casos, la cimentacion se debera apoyar en el estrato de Limo
Arenosa (ML), Arena Bien Graduada con Grava (SW) , de hallarse otros suelos
mas desfavorables se recomienda considerar sub zapatas de concreto
ciclépeo en altura de hasta 0.80 m y/o hasta hallar suelo competente.

Respecto a los criterios de disefio sismico, el ambito de estudio se encuentra
ubicado en la zona 2 del Mapa de Zonificacion Sismica del Pery; para la
determinacion de la Fuerza Sismica Horizontal se empleara un factor de
suelo S = 1.20 para un periodo predominante Tp = 0.60 seg, TL = 2.00 y un
factor de zona con un valor de Z = 0.25 g.

1.3.MARCO CONCEPTUAL

Tal y como lo manifiesta el vigente Plan de Desarrollo Urbano de la provincia
de Cusco, en los procesos de planificacion urbana es necesario tomar en
consideracion la sostenibilidad dentro de las acciones propuestas para la
implementacion de estos. En tal sentido, debemos entender que las ciudades
son centros de oportunidad econdémica social y cultural, son los espacios de
la innovacion, desarrollo, suefos y lugar de aspiraciones y oportunidades.

Pese a ello, en ciudades de paises en desarrollo como el nuestro, las
tendencias de crecimiento y desarrollo son marcadamente asimétricas,
puesto que en lugar de ser territorios de cobijo, confort y calidad de vida; la
mayoria de las veces, éstas albergan conflictos, pobreza y desesperanza.
Esta situacion define la urgencia de buscar y poner en practica enfoques
de planeamiento que sean “econdmicamente factibles, ecolégicamente
sensatos, administrativamente flexibles y socialmente viables”.

La Comision Brundtland, produjo en 1987 su informe “Nuestro Futuro
Comun”, donde una de sus principales conclusiones fue que el ambiente y
el desarrollo estan intimamente unidos, y que por lo tanto es indispensable
considerar a las dimensiones ecoldgicas en las politicas econdmicas, de
negocios, de energia, agricultura, industria y otras, dentro de las instituciones
nacionales e internacionales; asi mismo, el elemento mas conocido de este
informe es el significado que la comision asigno al desarrollo sostenible. Este
es un proceso de cambio en el cual la utilizacion de los recursos naturales,
la direccion de las inversiones, la orientacion del desarrollo tecnolégico vy el
cambio institucional, todos estan en armonia, aumentando tanto la actual
como las futuras aspiraciones humanas”. Estos conceptos fueron ratificados
en las cumbres mundiales de las Naciones Unidas de Rio de Janeiro de 1992
y Johannesburgo 2002, y aceptados por sus miembros, entre los cuales esta
el Peru.

Por razones como las precedentes, el proceso de planificacion emprendido
en el presente Plan Especifico se desarrolla bajo el concepto de sostenibilidad
que se orienta en la busqueda de:

¢ Una ciudad inclusiva, que mejore el tejido social coadyuvando en la
disminucion de la pobreza y marginacion.

¢ Una ciudad competitiva, en la que existan mayores oportunidades
para el empleo y la empresa, eliminando la inequidad en acceso a
oportunidades.

¢ Una ciudad ecolégica, que promueva la utilizacion eficiente de los
recursos naturales, disminuyendo los impactos y el deterioro del
ambiente.

En la misma linea de lo sefialado, la Ley 31313 (2021), conceptualiza el
desarrollo urbano sostenible, como la optimizacion del aprovechamiento del
suelo en armonia con el bien comuny el interés general, laimplementacion de
mecanismos que impulsen la gestion del riesgo de desastres y la reduccion
de vulnerabilidad, la habilitacion y la ocupacion racional del suelo; asi como
el desarrollo equitativo y accesible y la reduccion de la desigualdad urbana
y territorial, y la conservacion de los patrones culturales.

- "
3

ALTOS IMPACTOS Y DETERIORO
DE RECURSOS AMBIENTALES

e~ T

=

Ciudad inclusiva Ciudad competitiva Ciudad ecologista

CIUDAD SOSTENIBLE

Mejora del tejido Oportunidades para Utilizacién eficiente
social el empleo y empresa de RRNN

Grdfico N° 2: Esquema de Ciudad Sostenible. Elaborado tomando como referencia el Plan de Desarrollo
Urbano de la Provincia de Cusco 2013-2023.

El presente Plan Especifico, al estar enmarcado dentro del sistema de
planificacion nacional como un instrumento normativo y técnico, se sujeta
a las disposiciones vertidas en planes de jerarquia mayor y, asimismo, sirve
como complemento detallado para estos, tanto de manera técnica como
normativa. Esta jerarquizacion y articulacion se encuentra esquematizada a
continuacion.

Plan de Desarrollo Estratégico Nacional (Plan Pert)

Plan Nacional de
Desarrollo Urbano

Plan Nacional de
Centros Poblados

Plan de Desarrollo
Concertado Regional

Plan Nacional de
Desarrollo Urbano

Plan de Desarrollo
Concertado Provincial

Planeamiento Plan
integral especifico
Habilitaciones Planeamiento
urbanas integral
] ]
)

Grdfico N° 3: Sistema de Planificacién Territorial. Fuente: Diagrama elaborado en base al Manual para la
elaboracién de planes de acondicionamiento territorial. Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento
(2015).

* DEFINICIONES

Para los efectos de la aplicacion del presente PE se tiene un conjunto de
definiciones y/o conceptos como fundamento de orientacion, de acuerdo
con la casuistica existente en la ZRESS03, se define en el marco de:

+ ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL

El D.S. N° 022-2016-VIVIENDA en su articulo 101 sefiala que es:

Area urbana y urbanizable con o sin construccion, que posee caracterfsticas
particulares de orden fisico, ambiental, social o econdémico que son
desarrolladas urbanisticamente mediante el PE para mantener o mejorar su
proceso de desarrollo urbano-ambiental. Dentro del presente PE la Zona de
Reglamentacion Especial es el ambito de intervencion.

* DESASTRES:

CENEPRED (2014) lo define como:

Conjunto de dafios y pérdidas, en la salud, fuentes de sustento, habitat fisico,
infraestructura, actividad econémica y ambiente, que ocurre a consecuencia
del impacto de un peligro o amenaza cuya intensidad genera graves
alteraciones en el funcionamiento de las unidades sociales, sobrepasando la
capacidad de respuesta local para atender eficazmente sus consecuencias,
pudiendo ser de origen natural o inducido por la accion humana. (p. 189)
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* PELIGRO:

CENEPRED en el glosario de términos ENAGERD lo define como:

Probabilidad de que un fendmeno fisico, potencialmente dafiino, de origen
natural o inducido por la accion humana, se presente en un lugar especifico
con una cierta intensidad y en un periodo de tiempo y frecuencia definidos.

* VULNERABILIDAD:

CENEPRED (2014) la define como:

Es la susceptibilidad de la poblacién, la estructura fisica o las actividades
socioeconoémicas, de sufrir dafios por acciéon de un peligro o amenaza...
(p. 194)

+ GESTION DEL RIESGO DE DESASTRES:

CENEPRED (2014) la define como:

Es un proceso social cuyo fin uUltimo es la prevencion, la reduccion y el
control permanente de los factores de riesgo de desastre en la sociedad, asi
como la adecuada preparacion y respuesta ante situaciones de desastre,
considerando las politicas nacionales con especial énfasis en aquellas
relativas a materia econdmica, ambiental, de seguridad, defensa nacional y
territorial de manera sostenible. (p. 190)

o GESTION PROSPECTIVA:

CENEPRED (2014) la define como:

Es el conjunto de acciones que se planifican y realizan con el fin de evitar
y prevenir la conformacion del riesgo futuro que podria originarse con el
desarrollo de nuevas inversiones y proyectos en el territorio. (p. 191)

* POLIGONO DE ZONAS DE RIESGO NO MITIGABLE PARA FINES DE
VIVIENDA:

El Decreto Supremo N° 007-2018-PCM, lo define como:

Conjunto de puntos y segmentos, que encierran o delimitan el perimetro del
area de las zonas de riesgo no mitigable, los mismos que se plasman en
Plano Perimétrico, a escala gréafica convencional, expresado en el sistema
coordenadas Universal Transversal de Mercator (UTM), Datum y Zona
Geografica al que esta referido.

* RIESGO DE DESASTRES:

CENEPRED (2014) lo define como:

Es la probabilidad de que la poblacion y sus medios de vida sufran dafios
y pérdidas a consecuencia de su condicion de vulnerabilidad y el impacto
de un peligro [de una unidad social. Estos dos factores del riesgo son
dependientes entre si, no existe peligro sin vulnerabilidad y viceversa]. (p.
194)

* ELEMENTOS DE RIESGO O EXPUESTOS:

La Resolucion Ministerial N° 334-2012-PCM, aprueba los Lineamientos
Técnicos del proceso de Estimacion del Riesgo de Desastres o define como:
Es el contexto social, material y ambiental representado por las personas y
por los recursos, servicios y ecosistemas que pueden ser afectados por un
fenomeno fisico.
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* ZONA DE RIESGO NO MITIGABLE:

La Ley N° 30556, en su quinta disposicion complementaria final sefiala que:

. se considera zona de riesgo no mitigable a aquella zona donde la
implementacion de medidas de mitigacion resulta de mayor costo vy
complejidad que llevar a cabo la reubicacion de las viviendas y equipamiento
urbano respectivo. Se comprende dentro de esta categoria la zona de muy
alto riesgo no mitigable y la zona de alto riesgo no mitigable.

* ZONA INTANGIBLE PARA FINES DE VIVIENDA:

La Ley N° 30556, en su quinta disposicion complementaria final sefiala que:
Es aquella zona de riesgo no mitigable, cuyo uso, posesion, transferencia
0 cesion para fines de vivienda, comercio, agricolas y otros; sean para
posesiones informales, habilitaciones urbanas, programas de vivienda o
cualquier otra modalidad de ocupaciéon poblacional, quedan expresamente
prohibidos, asi como los cauces de las riberas, las fajas marginales y las
fajas de terreno que conforman el derecho de via de la red vial del Sistema
Nacional de Carreteras.

« FRANJAS DE PROTECCION POR PELIGRO MUY ALTO:

Son zonas delimitadas por peligro muy alto y alto segun la evaluacion de
riesgos. Tienen el propdsito de restringir las ocupaciones y lotizaciones en
estas areas ubicadas a lo largo de las laderas, taludes y fajas marginales.

* INFORME DE EVALUACION DE RIESGOS:

CENEPRED (2014) la define como:
Documento que sustenta y consigna de manera fehaciente el resultado de
la ejecucion de una evaluacion de riesgos, mediante, el cual se determina el
calculo y se controla el nivel de riesgos de las areas geograficas expuestas
a determinados fendmenos de origen natural o inducidos por la accion
humana, en un periodo de tiempo.

* ZONA DE RIESGO MITIGABLE:

El Decreto Supremo N° 142-2021-PCM, en su articulo 3, numeral 3.21 la
define como:

Es aquella zona donde se puede implementar medidas de tratamiento
especial para reducir el riesgo y establecer condiciones de proteccion para
la vida humana, medios de vida, equipamiento urbano e infraestructura
de servicio. La autoridad local deberé identificar las zonas de riesgo e
implementar medidas que permitan prevenir y reducir el riesgo de desastre.

* REURBANIZACION:

El Decreto Supremo N° 142-2021-PCM, en su articulo 3, numeral 3.21 la
define como:

recompone la trama urbana existente, mediante la reubicacién o
redimensionamiento de las vias y puede incluir la acumulacién y posterior
subdivision de lotes, la demolicion de edificaciones y cambios en la
infraestructura de servicios; estan sujetos al procedimiento administrativo de
habilitacion urbana con construccion simultanea y esta exonerado de los
aportes reglamentarios adicionales a los existentes; debiendo cumplir con lo
dispuesto en el RNE y demas normas vigentes. Este procedimiento no aplica
a los bienes culturales inmuebles.

* HABILITACION URBANA:

El Reglamento Nacional de Edificaciones, en la norma técnica G.040, la
define como:

Proceso de convertir un terreno rustico o eriazo en urbano, mediante la
ejecucion de obras de accesibilidad, saneamiento, distribucion de energia
eléctrica e iluminacion publica y, de forma adicional, puede contar con
redes para la distribucion de gas y de comunicaciones; este proceso genera
aportes obligatorios y gratuitos para recreacion publica, asi como para
servicios publicos complementarios para educacion y otros fines, en lotes
normativos, los cuales son bienes de dominio publico y susceptibles de
inscripcion en el Registro de Predios.

* UNIDAD DE GESTION URBANISTICA-UGU:

El D.S. N° 022-2016-VIVIENDA, en su articulo 115 sefiala que:

. €S un mecanismo asociativo de gestion del suelo, conformado por
personas naturales y/o juridicas que acttian a partir de un proyecto urbanistico
que los une, para desarrollar un sector o la totalidad del area con fines de
Habilitacion Urbana con o sin Construccion Simultanea, Reurbanizacion o de
Renovacion Urbana, a través de la elaboracion de un PE. Tiene como objetivo
garantizar el desarrollo integral de la ZRE para su ejecucion urbanistica,
mediante integraciones inmobiliarias de predios que pertenecen a distintos
propietarios, tratando de asegurar la preservacion del interés publico.

* GESTION AMBIENTAL:

Del Reglamento de la Ley 28245, Ley Marco del Sistema Nacional de Gestion
Ambiental:

La gestion ambiental es un proceso permanente y continuo, orientado a
administrar los intereses, expectativas y recursos relacionados con los
objetivos de la Politica Nacional Ambiental y alcanzar asi, una mejor calidad
de vida para la poblacioén, el desarrollo de las actividades econémicas, el
mejoramiento del ambiente urbano vy rural, asi como la conservacion del
patrimonio natural del pais, entre otros objetivos.

* ZONIFICACION AMBIENTAL:

La zonificacion ambiental es un proceso en el cual se determinan zonas
que segun sus caracteristicas presentan sensibilidad ambiental para los
diferentes componentes de cada medio (abidtico, bidtico y socioecondmico).

1.4.MARCO NORMATIVO

El marco normativo para el PE ZRESS03:

Constitucion Politica del Peru.

Ley N° 27972, Ley Organica de Municipalidades.

Ley N° 31313, Ley de Desarrollo Urbano Sostenible.

Ley N° 29090, Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y de

Edificaciones.

o Ley N° 29869, Ley de Reasentamiento Poblacional para zonas de muy
alto riesgo no mitigable.

e ey N° 30680, Medidas para Dinamizar la Ejecucion del Gasto Publico
y establece Otras Disposiciones.

e Ley N° 29664, Ley que crea el Sistema Nacional de Gestion del Riesgo
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de Desastres SINAGERD.

Ley N° 28611, Ley General del Ambiente.

Ley N° 28245, Ley Marco del Sistema Nacional de Gestion Ambiental.
Ley N° 27446, Ley del Sistema Nacional de Evaluacion de Impacto
Ambiental.

Ley N° 1278, Ley de Gestion Integral de Residuos Sdlidos.

Ley N° 28391, de Formalizacion de la Propiedad Informal de terrenos
ocupados por posesiones informales, centros urbanos informales y
urbanizaciones populares.

Ley N° 29230, Ley de Obras por Impuestos, que impulsa la inversion
publica regional y local con participaciéon del sector privado.

Ley N° 28056, Ley Marco del Presupuesto Participativo.

Ley N° 31365, Ley de Presupuesto del Sector Publico para el afio fiscal
2022 y las correspondientes para los aflos 2023 al 2033.

Ley N° 31367, Ley de Endeudamiento del Sector Publico para el afio
fiscal 2022 y las correspondientes para los afios 2023 al 2033.

D.L. N° 1252, Decreto Legislativo que crea el Sistema Nacional de
Programacion Multianual y Gestién de Inversiones.

D.L. N° 613 Codigo del Medio Ambiente y de los Recursos Naturales.
D.S. N° 111-2012-PCM, Decreto Supremo que incorpora la Politica
Nacional de Gestién del Riesgo de Desastre como Politica Nacional
de obligatorio cumplimiento para las entidades de Gobierno Nacional.
D.S. N° 048-2011-PCM, Decreto Supremo que aprueba el Reglamento
de la Ley N° 29664, que crea el Sistema Nacional de Gestiéon del
Riesgo de Desastres (SINAGERD).

D.S. N° 007-2018-PCM, Reglamento del articulo 49 de la Ley N°
30680, Ley que aprueba medidas para dinamizar la ejecucion del
gasto publico y establece otras disposiciones.

D.S. N° 022-2016-VIVIENDA, Decreto Supremo que aprueba el
Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano
sostenible (RATDUS).

D.S. N° 011-2017-VIVIENDA, Decreto Supremo que aprueba el
Reglamento de Licencias de Habilitacion Urbana y Licencias de
Edificacion.

D.S. N° 029-2019-VIVIENDA, Decreto Supremo que aprueba el
Reglamento de Licencias de Habilitaciones Urbanas y Licencias de
Edificacion.

D.S. N° 011-2006-VIVIENDA, Decreto Supremo que aprueba el
Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE).

D.S. N° 010-2018-VIVIENDA, Reglamento Especial de Habilitacion
Urbana y Edificacion.

D.S. N° 019-2019-MINAM, Reglamento de la Ley N° 27446.

D.S. N° 012-2009-MINAM, Reglamento Politica Nacional del Ambiente.
D.S. N° 008-2005-PCM, Reglamento de la Ley N° 28245,

D.S. N° 014-2017-MINAM, Reglamento Gestién Integral de Residuos
Sélidos.

D.S.N° 11-95-MTC, Reglamento de la Ley de Promocién de la Inversion
Privada en Acciones de Renovacion Urbana.

D.S. N° 016-2018-VIVIENDA, Decreto Supremo que aprueba el
Reglamento del Decreto Legislativo N° 1356, Decreto Legislativo que
aprueba la Ley General de Drenaje Pluvial.

R.D. N° 003-2013/63.01, Resolucién Directoral Lineamientos Béasicos
para la Formulacion de Proyectos de Inversion Publica con Enfoque

Territorial.

e O.M. N° 31-2018-MPC, que aprueba el Plan de Acondicionamiento
Territorial de la provincia de Cusco 2018-2038.

e O.M. N° 02-2018-MPC en la provincia de Cusco el 20 de marzo del
2018, O.M. N° 01-2018-GLPQ/U en la provincia de Quispicanchi,
Urcos 02/03/2018, O.M. N° 19-2017-MPA en la provincia de Anta el
08 de diciembre del 2017, O.M. N° 002-2018-MPU en la provincia
de Urubamba el 26 de diciembre del 2017, que aprueban el Plan de
Desarrollo Metropolitano Cusco 2018-2038.

e 0O.M.N°032-2013-MPC, que aprueba el Plan de Desarrollo Urbano de
la provincia de Cusco 2013-2023.

Clasificacion Industrial Internacional Uniforme (CIIU).
Manual Mecanismos de Financiamiento para el SINAGERD-Setiembre
2019.

2.OBIJETIVOS

El objetivo general y los objetivos especificos del presente Plan han sido
elaborados en concordancia con la normativa nacional establecida
para la elaboracion de Planes Especificos segun el Reglamento de
Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sostenible.

2.1.0OBIJETIVO GENERAL

Elaborar el instrumento técnico normativo para la “Zona de Reglamentacion
Especial ZRESS03” del distrito de San Sebastian para complementar la
planificacion urbana de la ciudad de acuerdo con las determinaciones del
Plan de Desarrollo Urbano de la provincia de Cusco 2013-2023 que clasifica
al sector como area urbana con niveles de peligro muy alto; todo ello con la
finalidad ultima de elevar las condiciones de vida de la poblacion y preservar
su integridad.

2.2.0OBJETIVOS ESPECIFICOS

e Determinar la delimitacion y caracteristicas del sector urbano a
intervenir de acuerdo con las consideraciones expresadas en el Plan
de Desarrollo Urbano de la Provincia de Cusco 2013-2023.

e Establecerlosobjetivosrespecto alaoptimizacion deluso del sueloy de
la propiedad predial asi como la dotacion, ampliacién o mejoramiento
de los espacios y servicios publicos y la calidad del entorno.

e Determinar el tipo de intervencion urbana a desarrollar en el sector, ya
sea ésta de Habilitacion Urbana, Renovacion Urbana o Reurbanizacion.

e Realizar la propuesta de Programas y Proyectos urbanisticos
necesarios para su ejecucion en la implementacion del Plan.

e (Caracterizar el estado actual y utilizacion del suelo asi como, proponer
al respecto la zonificacion y sistema vial.

e Determinar las etapas de desarrollo del Plan y los programas de
ejecucion y financiamiento de este.

e Establecer el trazado general y las caracteristicas de los espacios
publicos y vias del sector.

e Determinar, de ser el caso, y luego de la caracterizacion, la ubicacion
de equipamientos urbanos (educacion, salud, recreacion) en el sector
materia del presente Plan Especifico.

e Proponer, de sernecesario, las medidas estructurales y no estructurales
con el fin de prevenir y reducir los riesgos en el sector.

3. JUSTIFICACION

Las caracteristicas de los modos de urbanizacion en nuestro medio se
muestran claramente en procesos de autoproduccion y autoconstruccion,
estos, han generado ocupaciones que han obviado observaciones de
caracter estructurante dentro de la conformacion de la ciudad, supeditando
drasticamente las variables de las que dependen las condiciones de
habitabilidad urbana y elevando el grado de exposicion y fragilidad frente a
agentes externos.

La ZRESS03 es delimitada por el Plan de Desarrollo Urbano de la provincia
de Cusco 2013-2023 en el mapa “Areas de estructuracién urbana (PP-09)”
como AE-lll (areas de reglamentacion especial), en el “Plano de zonificacion
(PP-10)” como ZRE, (zonas de reglamentacion especial) y en su reglamento,
el Articulo N° 38 acépite N° 38.9 las define literalmente como: “Areas urbanas
y de expansion urbana, con o sin construccion, que poseen caracteristicas
particulares de orden fisico, ambiental, social o econdmico, que seran
desarrolladas urbanisticamente mediante planes especificos, para mantener
o0 mejorar su proceso de desarrollo urbano-ambiental, con el fin de ser
intervenidas mediante acciones de reajuste de suelos, de reurbanizacion,
de renovacion urbana, entre otras, y considera para estas, acciones de
reduccion del riesgo, reubicacion y tratamiento ambiental”.

Las actuales condiciones de habitabilidad urbana existentes en el ambito de
estudio muestran degradacion en diferentes dimensiones, estas, exponen
a la poblacion residente a niveles altos de peligro, vulnerabilidad y riesgo.

El Instrumento Técnico Normativo para la Zona de Reglamentacion Especial
N° 03 del distrito de San Sebastian utiliza el PE como forma de planeamientoy
se justifica en que su existencia y aprobacion posibilita el desarrollo urbano y
orienta los procesos de saneamiento fisico-legal a través del establecimiento
de sistemas de gestion que viabilicen su construccion y la generacion de un
sector que haya recuperado las condiciones de habitabilidad urbana.

Su desarrollo y financiamiento considera las fases: preparatoria,
caracterizacion, propuesta, consulta-aprobacion e implementacion ademas
de los programas y proyectos. Por tanto, el PE ZRESSO3 se redacta en
virtud de lo establecido por el Plan de Desarrollo Urbano de la provincia
de Cusco vigente, y lo normado por el Sub-Capitulo IV del Reglamento
de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sostenible (D.S.
N° 022-2016-VIVIENDA).

L-ZRESS03-Documento-1CAPITULO | | 19
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Contiene las determinaciones y documentos adecuados a los objetivos
perseguidos y como minimo los previstos para Planes Especificos, salvo
que alguno de ellos fuera innecesario por no guardar relacion con las
caracteristicas de la intervencion.

Lo expuesto anteriormente muestra la conveniencia y la oportunidad para
la redaccion del Plan Especifico de la ZRESS03 y de esta manera dar
cumplimiento a lo determinado por el Plan de Desarrollo Urbano de la
provincia de Cusco 2013-2023, la iniciativa nace desde el sector publico
a través de la Gerencia de Desarrollo Urbano y Rural de la Municipalidad
Provincial del Cusco a través de su dependencia denominada Subgerencia
de Ordenamiento Territorial Provincial.

4. METODOLOGIA

En vista de que el desarrollo debe ser parte de un proceso planificado,
el involucramiento de las diferentes dimensiones que se conjugan en el
presente Plan (socioecondmicas, ambientales, fisicas y de gestion del
riesgo de desastres) debe considerarse en funcion del futuro deseable, por
lo que en su elaboracion, se utiliza un enfoque estratégico prospectivo el
cual se sustenta bajo la metodologia del Centro Nacional de Planeamiento
Estratégico (CEPLAN), siendo una herramienta de gestion que nos permitira
formular y establecer objetivos de caréacter prioritario, cursos de accion y
asignar recursos para alcanzar resultados en un contexto de cambios.

Ademas de lo expuesto, desde la perspectiva del territorio, de su
planificacion y de su gestion, la prospectiva territorial se presenta como un
método que permite aproximarse a su configuracion futura, por medio del
disefo de escenarios de cambio territorial, en los que se conjugan variables
claves relacionadas con el uso del suelo, la dinamica de la poblacion, el
equipamiento y la funcionalizacion del territorio, entre otros (Salas, 2013).

La prospectiva, ademas de permitir visualizar el futuro del territorio,
impulsa a disefiar visiones alternativas del mismo, promover la actuacion
y la participacion de todos los actores involucrados, generar informacion
a largo plazo, disefiar escenarios de futuros posibles vy fijar las pautas y
principios para la consecucion del escenario mas viable. La principal virtud
de esto radica en la posibilidad de reconocer oportunidades y problemas
potenciales en el desenvolvimiento futuro de los espacios urbanos, evitando
el actuar de manera paliativa, cuando los acontecimientos se han convertido
ya en asuntos urgentes.

Esta metodologia prospectiva se articula ademéas con lo establecido por
el ente rector en materia de Desarrollo Urbano, el Ministerio de Vivienda,
Construccion y Saneamiento, en el “Manual para la Elaboracion de Planes
de Desarrollo Urbano”; donde se especifica por ejemplo la necesidad de
elaborar una linea de base construida con la hipétesis de analisis y variables
determinados en el diagnoéstico urbano.
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Este método entonces, concebido como aquel que explora el futuro del
territorio, permite ir mas alla de la descripcion de las caracteristicas de la
zona de reglamentacion especial en un momento dado, pronosticando las
diferentes caracteristicas que pueden adoptar los procesos socio-territoriales,
y la secuencia de eventos que tendran lugar. No ofrece solamente, por tanto,
una “fotografia” de las condiciones del uso y ocupacion del territorio, sino
diversas “fotografias” que permiten seleccionar, la mas adecuada a los
objetivos planteados y prever lo qué se debe hacer.

Estas fotografias son los llamados “escenarios” de cambio, cuya construccion
radica en formular el escenario tendencial, el escenario deseable y el
escenario probable o de consenso. La formulacion de ellos nos permite, por
un lado, plantear la “visién” de manera precisa, ademas de favorecer en el
planteamiento de acciones futuras y en la identificacion de secuencias para
su logro.

Por otra parte, la prospectiva para el ordenamiento territorial requiere tener
ademas una dimension estratégica ya que, no solamente es necesario saber
lo que va a ocurrir sino el interrogarnos por saber lo que se puede hacer, lo
que se va a hacer y como se va a hacer; y al plantearse estas interrogantes
€s que la prospectiva se convierte en estrategia: “...se reservara la expresion
de prospectiva estratégica a los ejercicios de prospectiva que tengan
ambicionesy fines estratégicos para el actor que los emprende” (MIDEPLAN,
2005, p.20).

En este enfoque, el proceso participativo es transversal en todas las fases
de elaboracion del plan, culminando con la realizacion de una audiencia
publica, de la que se desprenden aportes y observaciones a ser subsanados
por el equipo técnico previo a la aprobacion del presente instrumento técnico
normativo.

De esta manera, la elaboracion, consulta y aprobacion del Plan Especifico
ZRESS083, utilizando el método combinado de escenarios empleados con
fines estratégicos y basado también en el “Manual para la Elaboracion de
Planes de Desarrollo Urbano” del Ministerio de Vivienda, Construccion y
Saneamiento, esta dividido en 04 fases:

e Fase 1: Preparatoria

e Fase 2: Caracterizacion

e Fase 3: Propuesta

e Fase 4. Consulta y Aprobacion

* FASE 1: PREPARATORIA
e Estudio de mecanica de suelos en zonas de reglamentacion especial
area urbana de los distritos de Santiago y San Sebastian ZRESS03.
e Normatividad especifica sectorial.
e Monumentacion de puntos geodésicos de orden “C”.
e Relevamiento de informacion.
e Poligonacion y levantamiento topografico.
e Recopilacion y generacion de informacién secundaria.

* FASE 2: CARACTERIZACION

e FElaboracion de estudios especializados:

* Informe de Evaluacion del Resgo de Desastres por Deslizamiento
en la Zona de Reglamentacion Especial ZRESS03 del distrito de
San Sebastian, provincia y departamento de Cusco.

Normatividad especifica multisectorial.

Caracterizacion técnico legal.

Sistematizacion y analisis y de informacion.

Andlisis de informacion técnica

Caracterizacion de las condiciones urbanas vy fisico espaciales.
Elaboracion de documento técnico caracterizacion.

* FASE 3: PROPUESTA
e |dentificacion, disefio, dimensionamiento y planteamiento de las
propuestas estructurales y no estructurales de correccion.
e Generacion de propuestas urbano territoriales.
e Normatividad especifica multisectorial.
e (Generacion de normatividad especifica.

e Planteamiento de ideas para la formulacion de proyectos en el marco
del Plan Multianual de Inversiones (PMI) y sector privado.

e FElaboracion de documento técnico de propuesta y reglamento.

* FASE 4: CONSULTA Y APROBACION

e Exhibicion de propuestas del PE.
e [Exposiciones técnicas del contenido del PE.

e Evaluacion, inclusion o exclusion de observaciones, sugerencias y/o
recomendaciones formuladas.

e (Consulta y aprobacion.

Cadafase cuenta con apoyotécnico en la generacion de propuestas urbanas,
la gestion de informacion geoespacial, las actividades de comunicacion y de
sensibilizacion, y los talleres de presentacion de caracterizacion y propuesta.

Ademas, el proceso participativo es transversal en todas las fases de
elaboracion del PE. Se muestra a continuacion el esquema metodologico
detallando las fases y actividades a realizar para la elaboracion del presente
plan:
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FASE 1 FASE 2 FASE 3 FASE 4 ESTUDIO
PREPARATORIA CARACTERIZACION PROPUESTA CONSULTAY APROBACION
- PROCESO PARTICIPATIVO .
5.1.AMBITO DE ESTUDIO
El ambito de estudio de la ZRESS03 se localiza en el distrito de San
Sebastian, provincia de Cusco, encontrandose dentro del predio matriz
. . que comprenden las asociaciones pro vivienda “Inmaculada Concepcion”,
ANALISIS FISICO PROPONIENDO “Centenario del Cusco”, “Sefior de Animas”; la agrupacién de vivienda
AM[E:QEQ:%I&%EL gg;gg:ggi: “Selva Alegre”, asociacion vecinal “Los Geranios”, agrupacion urbana
“‘Marcapata”, los sectores denominados “Rumifian”, “Inka Wasi”, “Ufiancayra
Baja”, “Balcones del Inca”, “26 de mayo”, “Auseray”, “Villa Ecoldgica”, “Villa
los Olivos” y 78 lotes sin agrupacion urbana. El ambito de estudio posee una
CONSULTAY superficie de suelo total de 2.30 Ha. (Ver mapa MD-GRL-01: “Delimitacion
PREPARATORIA APROBACION DEL del ambito de estudio”).
PE
Ambito Area (ha)
ZRESS03 3.27 ha
DIAGNOSIS MEJORANDO LAS Area de influencia 6.27 ha
FisicoO CONDICIONES DE Ambito de estudio 9.54 ha
ESPACIAL HABITABILIDAD Cuadro N° 7: Cuadro de dreas del ambito de estudio. Elaboraciéon: Equipo técnico PM41ZRE.
La poligonacion fisica del ambito de estudio (ZRESS03 y area de influencia)
se establece en referencia a dos (02) puntos de control geodésico de orden
“C” con codigo de placa CUS01244 y CUS01245, certificados por el Instituto
Geografico Nacional (IGN). Se ha utilizado para su realizacion el sistema
D e » < - L
ENFOQUE PROSPECTIVO geodésico de coordenadas geograficas datum WGS84, proyeccion UTM,
zona 19S.
Actividades Actividades Actividades Actividades

+ Estudio de mecanica de suelos.
+ Normatividad especifica sectorial.

+ Monumentacién de puntos geodésicos de orden “C”.

* Relevamiento de informacién.
+ Poligonacién y levantamiento topografico.

+ Recopilacion y generacion de informacion secundaria.

+ Elaboracion de estudios especializados:

- Informe de evaluacion del riesgo de desastres por
deslizamiento en la Zona de Reglamentacion
Especial ZRESS03 del distrito de San Sebastian,
provincia y departamento de Cusco.

+ Normatividad especifica multisectorial.

+ Caracterizacion técnico legal.

+ Sistematizacion y andlisis de informacion.

+ Andlisis de informacion técnica.

+ Caracterizacion de las condiciones urbanas y fisico
espaciales.

+ Elaboracion de documento técnico de caracterizacion.

Grafico N° 4: Esquema de Proceso de Elaboracién del PE. Elaboracion: Equipo técnico PM41ZRE.

+ [dentificacion, disefio, dimensionamiento y planteamiento

de las propuestas estructurales y no estructurales de
correccion.

+ Generacion de propuestas urbano territoriales.

+ Normatividad especifica multisectorial.

+ Generacion de normatividad especifica.

+ Planteamiento de ideas para la formulacién de proyectos

en el marco del Plan Multianual de Inversiones (PMI) y
sector privado.

+ Elaboracion de documento técnico de propuesta y
reglamento.

+ Exhibicion de propuestas del PE.

+ Exposiciones técnicas del contenido del
PE.

+ Evaluacion, inclusion o exclusion de
observaciones, sugerencias y/o
recomendaciones formuladas.

+ Consulta y aprobacion.

A continuacion, se realiza la descripcion de los limites de la Zona de
Reglamentacion Especial delimitada por el PDU Cusco 2013-2023 y del area
de influencia.

« ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL DELIMITADA POR
EL PDU CUSCO 2013-2023

El poligono de la Zona de Reglamentacion Especial (ZRE) ZRESS03 es
identificado y delimitado por el PDU Cusco 2013-2023, el cual establece su
tratamiento a través de acciones de reduccion, reasentamiento y tratamiento
ambiental, por encontrarse ubicadas en areas de peligro muy alto.

Los poligonos de las ZRE representan las zonas de actuacion integral con
consideraciones de reglamentacion especial en cuanto refiere a zonificacion,
parametros urbanisticos especiales, con la finalidad de prevenir y reducir el
alto riesgo existente, asi como la prevision de equipamiento urbano, zonas
de recreacion publica, areas verdes y estructura vial (Ver Imagen N° 3:
Zonificacion del PDU sobre el &mbito de estudio ZRESS03).

L-ZRESSO3-Documento-1CAPITULO | | o,
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La Zona de Reglamentacion Especial ZRESS03 presenta los siguientes
limites:

* LIMITES DE LA ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL ZRESSO03

La Zona de Reglamentacion Especial ZRESS03, presenta los siguientes
limites:

e Porel Norte: Limita con el parque arqueoldgico de Pumamarka y con
parte del sector denominado “26 de Mayo”, en linea quebrada de seis
(06) tramos de la siguiente manera: (P1-P2) 41.15m, (P2 - P3) 66.55 m,
(P3-P4)3.40m, (P4-P5)20.43m, (P5-P6)30.27 m, (P6-P7) 14.82 m,
haciendo un total de 176.62 m.

e Porel Sur: Limita con la via colectora prolongacion “Bolivar”, en linea
quebrada de tres (03) tramos de la siguiente manera: (P36 - P37)
7.86 m, (P37 - P38) 34.46 m, (P38 - P39) 27.47 m, haciendo un total
de 69.79 m.

e PorelEste: Limita con parte del sector denominado “Auseray”, predio
“Ufacayra”, sector denominado “Villa Los Olivos” y propiedad privada,
en linea quebrada de 29 tramos de la siguiente manera: (P7 - P8 a
P35 - P36), haciendo un total de 554.46 m.

e Por el Oeste: Limita con parte del sector denomiando “Balcones del
Inca” y la via local calle “Rumifian”, en linea quebrada de 28 tramos
de la siguiente manera: (P39 - P40 a P66 - P1), haciendo un total de
503.93 m.

* AREA DE INFLUENCIA DE LA ZRESSO3

El area de influencia esta determinado por el area circundante o externa
de la ZRESS03 que también esta afectada por la geodinamica propia de la
quebrada y ejerce influencia directa en los predios ya ocupados. Esta area
se ha considerado a fin de identificar y analizar el area funcional urbana
inmediata, asi mismo para complementar y estudiar el peligro, a fin de poder
entender la influencia del area proxima a la quebrada, de acuerdo a sus
caracteristicas fisico ambientales, las condicionantes para su delimitacion
son:

e Condicionantes geoldgicas:

* Las caracteristicas geomorfoldgicas como lomerio, colina, llanura
y lecho de quebrada.
Las pendientes fuertes y empinadas primordialmente.
Las unidades litologicas de las que prima los depdsitos coluviales.
La quebrada “Ufiakayra” como elemento geomorfolégico principal.

e Condicionantes ambientales:

*

La quebrada “Ufiakayra” como elemento geomorfoldgico principal.
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e Condicionantes urbanas:

* Accesibilidad y conectividad.

* Traza urbana existente.

*  Areas de aporte como espacios de oportunidad.

*Vocacion de uso de suelo del entorno.

* Laquebrada “Unakayra” como elemento geomorfoldgico principal.

En el darea de influencia, el PDU Cusco 2013-2023 asigna zonificacion de RP-4
y R-4 a las manzanas existentes en este, segun la Imagen N° 3: Zonificacion
del PDU sobre el ambito de estudio ZRESS0S. Existe en ella vulnerabilidad
inducida por la accion humana frente a desastres de origen natural; frente
a esto, surge la necesidad de definir y establecer medidas de prevencion y
reduccion de riesgo, asi como mejorar su tratamiento ambiental, ademas de
identificar, analizar e intervenir el &rea funcional urbana, esto producto de la
evaluacion de las condicionantes geoldgicas, ambientales y urbanas.

Imagen N° 3: Zonificaciéon del PDU sobre el ambito de estudio ZRESS03. Fuente: PDU Cusco 2013-2023.
Elaboracién: Equipo técnico PM41ZRE.

Dentro del ambito de estudio existe una via colectora (SV 10.00 m) que
circula por la prolongacion Bolivar y otra programada (SV 15.00 m) que
circularfa por calle Rumifian y el sector Marcapata que a la fecha no ha
sido aperturada, ambas vias han sido establecidas por el PDU 2013-2023
y tienen caréacter articulador dentro del sistema vial; dicha circunstancia
condiciona al PE a respetar sus determinaciones en su propuesta y si e€s
posible complementarla en pro de su mejora (Ver Imagen N° 4. Estructura
vial del PDU sobre el ambito de estudio ZRESS03).

P.A. PUMAMARKA N

Tl L SUf\"
Imagen N° 4: Estructura vial del PDU sobre el ambito de estudio ZRESS03. Fuente: PDU Cusco 2013-2023.
Elaboracién: Equipo técnico PM41ZRE.

* LIMITES DEL AREA DE INFLUENCIA DE LA ZRESS03

¢ Por el Norte: Limita con parte del parque arqueoldgico Pumamarka,
con linea quebrada de cuatro (04) tramos de la siguiente manera:
(P1-P2)32.67m, (P2-P3)49.52m, (P3-P4)31.80m, (P4-P5)57.16 m,
haciendo un total de 171.15 m.

e PorelSur: Limita con la via colectora prolongacion “Bolivar”, con linea
quebrada de seis (06) tramos de la siguiente manera: (P46 - P47)
75.33 m, (P47 - P48) 11.68 m, (P48 - P49) 11.59 m, (P49 - P50)
22.30 m, (P50 - P51) 20.58 m, (P51 - P52) 57.89 m, haciendo un total
de 199.37 m.

e Por el Este: Limita con parte de los sectores denominados “Villa
Ecoldgica”, “Villa Los Olivos”, predio “Muyupata” y propiedad privada,
con linea quebrada de 41 tramos de la siguiente manera (P5 - P6 a

P45 - P46), haciendo un total de 647.95 m.

e Por el Oeste: Limita con parte de las APV “Sefior de Animas”, sector
denominado “Balcones del Inca”, agrupacion urbana “Marcapata” y
propiedad privada, con linea quebrada de 29 tramos de la siguiente
manera: (P52 - P53 a P80 - P1), haciendo un total de 655.02 m.
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41 ZONAS DE REGLA,
PLANES ESPECIFICOS

6. PLANEAMIENTO PARA LA ZRESS03
6.1.DETERMINACIONES DEL PDU SOBRE LA ZRESS03

Se detallan las determinaciones del PDU Cusco 2013-2023, como Unico instrumento de planeamiento con determinaciones
para el @mbito de estudio, se muestra en el cuadro siguiente:

Determinaciones del PDU

Zona de Reglamentacion Especial

Area de influencia

Determinaciones del PDU

Zona de Reglamentacion Especial

Area de influencia

CLASIFICACION GENERAL DE SUELOS

Ver mapa de propuesta del PDU Cusco 2013-2023:

PP-07: CLASIFICACION GENERAL DE SUELOS
ESQUEMA DE ESTRUCTURACION

Ver mapa de propuesta del PDU Cusco 2013-2023:

PP-08: ESQUEMA DE ESTRUCTURACION

AREAS DE ESTRUCTURACION URBANA

Ver mapa de propuesta del PDU Cusco 2013-2023:

PP-09: AREAS DE ESTRUCTURACION URBANA

ZONIFICACION

Ver mapa de propuesta del PDU Cusco 2013-2023:

PP-10: PLANO DE ZONIFICACION

PARAMETROS URBANISTICOS

AU-2: Consolidada con riesgo muy alto: Area urbana con
restricciones para su consolidacion, presenta niveles de riesgo muy
alto y que, por la naturaleza de su ocupacion, deben ser sujetas a
calificacion como Zonas de Reglamentacion Especial.

Ninguno

AE-IlI: Areas de reglamentacion especial: Ubicadas en 4reas urbanas
y de proteccion, con fines de implementar planes especificos con
reglamentacion y parametros especiales. Areas de peligro muy ato
ocupadas, ubicadas en el plano de zonificacion urbana que son
desarrolladas por planes especificos los cuales deben considerar
acciones de mitigacion (prevencion, reduccion) del riesgo,
reasentamiento y tratamiento ambiental.

ZRE: Zona de Reglamentacion Especial: Area de peligro muy alto
ocupada, delimitada en el plano de zonificacion urbana, con o sin
construccion, que serdn desarrolladas considerando acciones de
mitigacion, reasentamiento y tratamiento ambiental.

Sin parametros urbanisticos
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AU-1: Area Urbana apta para su consolidacion: La que se puede
densificar.

Ninguno

AE-VII: Areas paisajistas en laderas: Ubicadas en las reas urbanas
con pendientes mayores al 20% (Reglamento Nacional de Edificaciones
- Norma TH.050) que no estén consideradas como areas de Peligro Muy
Alto.

AE-X: Areas de proteccion ambiental.

RP4 Residencial paisajistica de mediana densidad: Zona de uso
predominante residencial para vivienda unifamiliar, usos permitidos:

RP1: Residencial paisajistica de baja densidad.

RP2: Residencial paisajistica de mediana densidad.

RP3: Residencial paisajistica de mediana densidad.

CP1: Comercio local.

CP2: Comercio vecinal.

CP3: Comercio especializado.

R4 Zona residencial de mediana densidad: Zona de uso predominante
residencial para vivienda unifamiliar, usos permitidos:

Unifamiliar, multifamiliar y conjunto residencial.

C-1: Comercio local.

C-2: Comercio vecinal.

PU-1 Zona pre-urbana en areas de expansion urbana inmediata (RP-2).
R4 Residencial de mediana densidad:

Densidad neta: 1300 hab./ha - 2 250 hab./ha

Lote minimo: 90.00 m? unifamiliar/multifamiliar

140.00 m? multifamiliar

250.00 m? conjunto residencial

450.00 m? conjunto residencial

6.00 m para lotes de 90.00 m?

8.00 m para lotes de 140.00 m?

10.00 m para lotes de 250.00 m?

12.00 m para lotes de 450.00 m?
Unifamiliar/multifamiliar 12.00 m (04 pisos)
Multifamiliar (*) 15.00 m (05 pisos)
Multifamiliar / conjunto (*) 18.00 m (06 pisos)
Unifamiliar/multifamiliar 3.2

Multifamiliar (*) 3.5

Multifamiliar / conjunto (*) 3.5
Unifamiliar/multifamiliar 288 m?

Multifamiliar (*) 490 m?

Multifamiliar / conjunto (*) 875 m?

30%, con excepcion de los lotes de 90m?
donde se considera 20%.
Unifamiliar/multifamiliar: No se exige
Multifamiliar: Uno por cada 3 dptos.
Multifamiliar / conjunto: Uno por cada 3 dptos.

RP4 Residencial paisajistica de mediana densidad:

Frente minimo de lote:

Altura méxima:

Coef. de edificacion:

Area edificada:

Area libre minima:

Estacionamiento:

Densidad neta: 500 hab./ha

Lote minimo: 120.00 m?

Frente minimo de lote: 6.00m

Altura maxima: 12.00 m (04 pisos)
Coef. de edificacion: 3.2

Area edificada: 384 m?

Area libre minima: 20%

Estacionamiento: No se exige estacionamiento

PARAMETROS URBANISTICOS

EQUIPAMIENTO URBANO

ViAS PROGRAMADAS

Ver mapa de propuesta, del PDU Cusco 2013-2023

PP-12e: Secciones de la jerarquia
vial, distrito de San Sebastian

Sin parametros urbanisticos

Presenta reservas de areas de aporte para equipamiento urbano

Ninguna

RP3 Residencial paisajistica de mediana densidad:

Densidad neta:

Lote minimo:

Frente minimo de lote:
Altura méxima:
Coeficiente de edificacion:
Area edificada:

Area libre minima:
Estacionamiento:

380 hab./ha

140.00 m?

8.00 m

9.00 m (03 pisos)

2.1

294 m?

30%

No se exige estacionamiento

RP2 Residencial paisajistico de mediana densidad:

Densidad neta:

Lote minimo:

Frente minimo de lote:
Altura méxima:
Coeficiente de edificacion:
Area edificada:

Area libre minima:
Estacionamiento:

240 hab./ha

160.00 m?

8.00m

6.00 m (02 pisos)

1.3

208 m?

35%

No se exige estacionamiento

RP1 Residencial paisajistico de baja densidad:

Densidad neta:

Lote minimo:

Frente minimo de lote:
Altura maxima:
Coeficiente de edificacion:
Area edificada:

Area libre minima:
Estacionamiento:

165 hab. /ha

250.00 m?

8.00m

6.00 m (02 pisos)

1.0

250 m?

50%

No se exige estacionamiento

Zona de comercio local y vecinal CP-1y CP-2:

Nivel de Servicio:

Lote minimo:
Frente minimo de lote:
Altura méaxima:

Area libre minima:
Coefic. edificacion:
Estacionamiento:

C-P-1 nivel local hasta 2 000 hab.

C-P-2 nivel vecinal hasta 7 500 hab.
CP1/CP2 Segun residencial compatible
8.00 m, en RP1- RP2- RP3

6.00 m (02 pisos) en RP1-RP2

9.00 m (03 pisos) en RP3

50% en R-P-1, 35% en R-P-2, 20% en R-P-3
1.0 en R-P-1, 1.3 en R-P-2, 2.1 en R-P-3
No se exige estacionamiento

CP3 Zona de comercio especializado:

Nivel de servicio:

Lote minimo:

Frente minimo de lote:
Altura méxima:

Coeficiente de edificacion:
Estacionamiento:

De 7 500 a 20 000 hab.

De acuerdo con RP2, RP3y RP4

8.00 m en RP1, RP2 y RP3, y 6.00 m en RP4
6.00 m (02 pisos) en RP2, 9.00 m (03 pisos)
en RP3y 12.00 m (04 pisos) en RP4
1.3enRP2,2.1 en RP3y 3.2 en RP4

No se exige estacionamiento

C2 Zona de comercio vecinal:

Nivel de servicio:
Lote y frente minimo:

Altura méxima:
Coeficiente de edificacion:
Estacionamiento:

De 2 000 a 7 500 hab.

De acuerdo con residencial compatible R3 y
R4

14.00 m (04 pisos).

6.0

No exigible

Considera la siguiente reserva de areas de aporte:

Recreacion: 388.48 m?
Otros fines: 119.41 m?

Via colectora (SV 10.00 m)

Cuadro N° 8: Determinaciones del PDU Cusco 2013-2023 para la ZRESS03. Fuente: PDU Cusco 2013-2023. Elaboracién: Equipo técnico PM41ZRE.
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6.2.IDENTIFICACION Y ESTUDIO DE
PROYECTOS RELACIONADOS AL AMBITO DE
ESTUDIO

Los proyectos de inversion se enmarcan en la Directiva N° 01-2019-EF/63.01
“Directiva General del Sistema Nacional de Programacion Multianual vy
Gestion de Inversiones”, la que en su articulo 9 sefiala que el objetivo de
la programacion multianual de inversiones es “lograr la vinculacion entre
el planeamiento estratégico y el proceso presupuestario, mediante la
elaboracion y seleccion de una cartera de inversiones orientada al cierre de
brechas prioritarias, ajustada a los objetivos y metas de desarrollo nacional,
sectorial y/o territorial”; tiene como criterios el cierre de brechas prioritarias,
la coordinacion intra e intergubernamental, la sostenibilidad y oportunidad
en la entrega del servicio a la poblaciéon beneficiaria.

Para la identificacion de proyectos en el ambito de estudio, se realizd el
filtro mediante los buscadores y paginas web oficiales del estado peruano,
asi como la informacioén de los entes involucrados, Municipalidad Provincial
del Cusco, Plan Nacional de Saneamiento Urbano del Ministerio de Vivienda
Construccion y Saneamiento, y otros.

e https://ofi5.mef.gob.pe/invierte/consultapublica/consultainversiones
e http://app.ceplan.gob.pe/ceplan_presupuesto/Consulta/Default.aspx
e https://www.sedacusco.com/transparencia/proyectos-de-inversion/

Respecto a ideas registradas en el Banco de Proyectos, perfiles aprobados
con presupuesto asignado, fichas simplificadas, expedientes técnicos en
elaboracion y/o concluidos, obras en ejecucion y operacion y mantenimiento;
se encontraron los siguientes:

* IDEA DE PROYECTO PMI

e Mejoramiento del servicio de ftransitabilidad peatonal en
vias priorizadas dentro del distrito de San Sebastian - Cusco
Codigo de idea: 143266.

* OBRAS EN EJECUCION

e Mejoramiento, ampliacion de la prestacion del servicio de seguridad
ciudadana y serenazgo en el distrito de San Sebastian. Monto de
Inversion: S/. 25 188 644.74. Cédigo Unico de Inversiones: 2338683.

e Mejoramiento del servicio de limpieza publica en los procesos
de segregacion y valorizacion de la gestion de residuos solidos
municipales en el distrito de San Sebastian - Provincia de Cusco -
Departamento de Cusco. Monto de Inversion: S/. 10 209 240.69.
Codigo Unico de Inversiones: 2492367.

e Ampliaciéon del Sistema de Informacion Catastral Urbana del distrito de
San Sebastian - Cusco - Cusco. Monto de Inversion: S/. 6 584 263.1.
Codigo Unico de Inversiones: 2309727

* OBRAS EJECUTADAS

e Mejoramiento del sistema de sefializacion, semaforizacion vy
nomenclatura vial y peatonal del area urbana, distrito de San Sebastian
- Cusco - Cusco. Monto de Inversién: S/. 4 410 747.97. Cédigo Unico
de Inversiones: 2185862.

El proceso de andlisis y toma de decision frente a los proyectos relacionados
al ambito de estudio se daran en la parte final de caracterizacion y propuesta
del plan en concordancia con los objetivos, ejes estratégicos y lineas de
accion.
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7.CARACTERIZACION
SOCIOECONOMICA

La distribucion de la poblacion en la periferia de la ciudad muestra indices
de baja densidad; sin embargo, existen puntos de aglomeracion localizados
en relacion con la dotacion de servicios publicos, conectividad y condiciones
geomorfoloégicas medianamente aceptables para la accesibilidad. Un
tamafo minimo de poblacion en cualquier ambito urbano es necesario, ya
que muestra su importancia otorgando eficiencia en su funcionamiento, es
asf, que niveles muy bajos de densidad poblacional dificultan cualquier
mecanismo o propuesta que pretenda su mejoramiento.

7.1. DEMOGRAFIA

El estudio demogréfico en la Zona de Reglamentacion Especial ZRESS03
busca establecer la cantidad de poblacion residente permanente y los
grupos etarios existentes, con el fin de entender sus caracteristicas y a partir
de ellas establecer medidas que ayuden a su desarrollo o reorientacion, la
metodologia utilizada para el relevamiento de informacion fue la encuesta a
través de la aplicacion de fichas de campo.

Edad Mujeres Varones Poblacion total
0-5 aios 61 45 106
6-12 aiios 58 7 129
13-18 afios 46 58 104
19-30 afios 96 118 214
31-54 afios 164 159 323
55-65 afos 47 59 106
>65 aiios 17 9 26
Total 1008

Cuadro N° 9: Poblacién total y por grupo de etario en la ZRESS03. Fuente: Encuestas en la ZRESS03.
Elaboracién: Equipo técnico PM41ZRE. Nota: Poblacién obtenida de encuestas aplicadas a la poblacién
de 41 lotes.

« POBLACION TOTAL Y POR GRUPO ETARIO
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Grdfico N° 5: Poblacién total por grupo de etario en la ZRESS03. Elaboracién: Equipo técnico PM41ZRE.

La poblacion total del @mbito de estudio es de 1008 habitantes en condicion de
residentes permanentes, mostrando mayores grupos etarios entre 19a 30y 31
a 54 anos, lo que representa un 53.27 % de la poblacion predominantemente
joven y adulta, ademas de ser también la poblacion econdmicamente activa,
con altas probabilidades de reproduccion y crecimiento poblacional para el
sector. Asimismo, otro de los grupos etarios a considerar es el de 0 a 5 afios
que representa el 10.51% de la poblacion y el de mayores de 66 anos que
representa el 2.57% de la poblacién considerada como vulnerable.

En consecuencia, la poblacion del ambito de estudio se distribuye de la
siguiente manera:

1 008 habitantes
585 habitantes
423 habitantes

e Ambito de estudio:
e Zona de Reglamentacion Especial:
e Area de influencia:

* DENSIDAD

Se calcula la densidad poblacional para mostrar la situacion del sector
respecto de ladensidad actual enfuncion ala poblacion residente permanente
y la capacidad maxima de densificacion en funcion a la edificabilidad
determinada por el PDU Cusco 2013-2023. Se calcula la densidad bruta
del sector tomando como superficie la definida por el poligono del ambito
correspondiente.

: i : N° de :
Densidad Area de estudio habitantes ha Densidad (hab./ha)
Densidad bruta Ambito de estudio 1008 9.543 106
Densidad neta Ambito de estudio 1008 1.884 535

Cuadro N° 10: Densidad poblacional en el dmbito de estudio de la ZRESS03. Elaboracién: Equipo técnico
PM41ZRE.

N° de

Densidad Area de estudio habitantes ha Densidad (hab./ha)
Densidad bruta Area de influencia 423 6.271 67
Densidad neta Area de influencia 423 0.842 502

Cuadro N° 11: Densidad poblacional en el érea de influencia de la ZRESS03. Elaboracién: Equipo técnico
PM41ZRE.

. i . Ne° de .
Desnsidad Area de estudio habitantes ha Densidad (hab./ha)
Densidad bruta ZRESS03 585 3.272 179
Densidad neta ZRESS03 585 1.042 561

Cuadro N° 12: Densidad poblacional en la zona de reglamentaciéon especial ZRESS03. Elaboracion:
Equipo técnico PM41ZRE.

De lacomparacion de densidad brutay neta se puede indicar que la densidad
poblacional del ambito de estudio es baja, dicha conclusién se justifica en
las determinaciones del PDU Cusco 2013-2023, las cuales establecen para
zonas calificadas como “RP4” (calificacion del suelo del ambito de estudio)
con densidad neta de 500 hab./ha, esto indica con certeza que en el sector
aun existe un margen de oportunidad para la densificacion, dicha actuacion
estara condicionada prioritariamente por la capacidad portante del suelo y
la capacidad maxima de densificacion de acuerdo con el PDU Cusco 2013-
2023 y a sus determinaciones para el ambito de estudio.

¢ CALCULO DE LA CAPACIDAD MAXIMA DE DENSIFICACION
ACTUAL DE ACUERDO CON LAS DETERMINACIONES DEL
PDU

El célculo de la capacidad maxima de densificacion actual se realiza en base
al parametro urbanistico vigente para el ambito de estudio con la finalidad de
establecer la oportunidad de densificacion del sector dentro de los procesos
de caracterizacion.

Se utiliza el parametro urbanistico del tipo RP-4 (Residencial paisajista en
ladera), para todo el ambito de estudio por criterio de homogeneidad.

PDU / RP-4
Area neta (ha) 1.042
Coeficiente de edificacion 3.2
Unidad inmobiliaria V.U. (m?) 326
Coeficiente familiar 45
Poblacion admisible en la zre (hab) 1467

Cuadro N° 13: Cédlculo de la densidad méxima determinada por el PDU. Elaboracién: Equipo técnico
PM41ZRE.

En base a la cantidad permisible de habitantes obtenida, se establece la
densidad neta maxima permisible que establece el PDU Cusco 2013-2023
para el sector es de 1 408 hab./ha. Todos los datos utilizados en el célculo
anterior proceden del PDU Cusco 2013-2023. Por lo que, el total de poblacion
admisible segun los parametros del PDU Cusco 2013-2023 en la Zona de
Reglamentacion Especial es de 1 467 habitantes. Para méas detalle consultar
el mapa MD-SOC-01: Densidad poblacional.
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7.2.DESARROLLO SOCIAL

» POBLACION CON DISCAPACIDAD Y VULNERABILIDAD

El ambito de estudio presenta malas condiciones de accesibilidad,
principalmente porque las caracteristicas topograficas y de relieve no han
sido resueltas de forma 6ptima por la infraestructura urbana existente. Estas
particularidades afectan sobre todo a personas vulnerables, con movilidad
reducida y/o con alguna discapacidad fisica.

25

0.5

0
FISICA SENSORIAL
Grafico N° 6: Poblacién con discapacidad en el émbito de estudio de la ZRESSO3. Elaboracién: Equipo técnico
PM41ZRE.

Existe un total de tres (03) personas con discapacidad, de las cuales dos (02)
personas tienen discapacidad fisica y una (01) persona tiene discapacidad
sensorial, representando el 0.30% del total de la poblacion encuestada
en la zona; ademas, se ha podido identificar la presencia de personas
pertenecientes a grupos vulnerables como adultos mayores (26 personas
mayores a 65 afos) e infantes (106 personas menores a los 5 afios); ello
ratifica la necesidad de mejorar las condiciones de accesibilidad aplicando
criterios de accesibilidad universal.

* GRADO DE INSTRUCCION

El siguiente grafico muestra el estado del grado de instruccion de la poblacion
residente en el ambito de estudio, contando con 13 personas (1.81%) que
no leen ni escriben; seis (06) personas (0.83%) que leen y escriben; 48
personas (6.69%) que tienen primaria completa; 391 personas (54.53%)
cuentan con secundaria completa; mientras que 158 personas (22.03%)
tienen educacion técnica superior; finalmente 101 personas (14.08%) tienen
educacion superior universitaria.

60%

54.53%

50%

40%

30%

22.03%

20% -
14.08%

10% 6.69% — ]

181% 0.83%
0% —
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m Silee y escribe
Técnico superior

Primaria completa
Superior universitario

Grdfico N° 7: Grado de instruccién en el émbito de estudio de la ZRESS03. Elaboracién: Equipo técnico
PM41ZRE.

El porcentaje de personas con nivel de formacion superior es de 36.11%, lo
cual mejora la oportunidad de insercion en el mercado laboral, en términos
generales el grado de instruccion es regular; sin embargo, tomando en
cuenta los grupos etarios predominantes (jévenes y adultos), se puede decir
que, existe oportunidad de mejorar el nivel de los indices de instruccion.

Para el analisis del grado de instruccion de la poblacion ubicada en el
ambito de estudio, se obtuvo la informacion mediante encuestas realizadas
en el sector, teniendo que del 100% de la poblacion (1 008 hab.) se obtuvo
informacion del 71.13% (717 hab.) referente al grado de instruccion.

« PERCEPCION DE LA SEGURIDAD CIUDADANA

La seguridad ciudadana es un aspecto critico en zonas de periferia que
corresponden a lugares sin control urbano, donde se registran un sin numero
de conflictos sociales como: presencia de delincuencia e inseguridad,
alcoholismo en determinados puntos interiores y exteriores al ambito de
estudio, se ha evidenciado la informalidad en la propiedad; aspectos que
degradan las condiciones de habitabilidad y convivencia. El andlisis busca
identificar estos puntos criticos en cuanto a seguridad ciudadana desde la
perspectiva de los residentes.

La percepcion de la seguridad ciudadana es variada, mientras el 27.16%
de la poblacién asegura que no cuenta o0 no existe seguridad ciudadana
en la zona; el 70.37% considera que cuenta solamente con la presencia de
serenazgo de la municipalidad y el 2.47% percibe la presencia de juntas
vecinales. Se han detectado puntos criticos de seguridad en el ambito de
estudio desde la percepcion de los pobladores evidenciados con actos
delictivos en el sector, los cuales pueden ser susceptibles de tratamiento
espacial con fines de mejorar la seguridad. (Ver mapa MD-SOC-02:
Percepcion de la seguridad ciudadana).

70.37%

27.16%
|
Junta Vecinal No existe Serenazgo

Grdfico N° 8: Percepcién de la seguridad ciudadana en el ambito de estudio de la ZRESSO3. Fuente: Encuestas
en la ZRESSO3. Elaboracién: Equipo técnico PM41ZRE.

Para el analisis de percepcion de la seguridad ciudadana de la poblacion
ubicada en el ambito de estudio, se obtuvo la informacién mediante
encuestas realizadas en el sector, teniendo que del 100% de los lotes (220)
se obtuvo informacion del 73.64% (162) que representa el nimero de lotes
con ocupacion.

* INSTITUCIONES Y ORGANIZACIONES VECINALES

Existen organizaciones vecinales deportivas, religiosas, culturales, entre
otras, que permiten el desarrollo de cohesién social de caracter vecinal e
institucional. Entre las organizaciones vecinales que se encuentran en la
ZRESS03 se tiene:

* ORGANIZACIONES VECINALES

e Junta directiva de Asociacion Pro Vivienda Inmaculada Concepcion,
e Junta directiva de Asociacion Pro Vivienda Centenario del Cusco,
e Junta directiva de Asociacién Pro Vivienda Sefior de Animas,

e Junta directiva de Agrupacion de Vivienda Selva Alegre,

e Junta directiva de Asociacion Vecinal Los Geranios,

e Junta directiva de Agrupacion urbana Marcapata

e Junta directiva de Sector denominado Rumifian,

e Junta directiva de Sector denominado Inka Wasi,

e Junta directiva de Sector denominado Ufiancayra Baja,

e Junta directiva de Sector denominado Balcones del Inca,

e Junta directiva de Sector denominado 26 de Mayo,

e Junta directiva de Sector Auseray,

e Junta directiva de Sector denominado Villa Ecoldgica,

e Junta directiva de Sector denominado Villa los Olivos

e | otes sin agrupacion urbana

e Juntas vecinales
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* INSTITUCIONES INVOLUCRADAS

e Municipalidad Provincial del Cusco
* Gerencia de Desarrollo Urbano y Rural
Oficina de Programacion Multianual de Inversiones
¢ Municipalidad Distrital de San Sebastian
* Gerencia de Desarrollo Urbano y Rural
Gerencia de Infraestructura
Oficina de Estudios y Proyectos

e Centro Nacional de Estimacion, Prevencion y Reduccion del Riesgo de
Desastres (CENEPRED).

e Entidad Municipal Prestadora de Servicios de Saneamiento del Cusco
S.A. (E.PS. SEDACUSCO S.A.).

e Electro Sur Este S.AA.
e Autoridad Nacional del Agua (ANA).
e Autoridad Administrativa del Agua (AAA).

*

*

*

Todas las organizaciones e instituciones mencionadas participaron directa e
indirectamente en el proceso de elaboracién del plan especifico.

7.3.ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA

o ANALISIS DE LA DINAMICA ECONOMICA

Resaltando los aspectos de dinamica econdmica, en el ambito de estudio
predomina la poblacién de entre 31 a 54 anos (32.08%), seguido por el
rango de 19 a 30 afios (21.25%) y el rango de 6 a 12 afios (12.81%), los
dos primeros grupos tienen alta demanda de empleabilidad en los sectores
de produccion secundarios y terciarios (comercio, obreros) siendo una
poblacion en busca de crecimiento y desarrollo econémico. El grueso de
la poblacién es joven - adulta, este resultado permite asegurar que es un
potencial para el desarrollo econémico ya que se encuentran en busca de
crecimiento econémico y contribuyen a la oferta de empleo. El tercer gran
grupo representa la poblacion en edad escolar, por lo que requieren contar
con espacios urbanos para un adecuado desarrollo y crecimiento.

Dado el escenario de ocurrencia respecto con eventualidades negativas,
riesgos o desastres, la poblacion de la Zona de Reglamentacion Especial
se considera en estado de vulnerabilidad (grado de pérdida de un elemento
0 grupo de elementos en riesgo, resultado de la probable ocurrencia de
un suceso desastroso, refiriéndose a la baja capacidad para anticipar,
sobrevivir, resistir y recuperarse del impacto de una amenaza natural).

La Zona de Reglamentacion Especial N° 03 del distrito de San Sebastian
considera el poligono con una participacion enmarcada de la siguiente
manera:

Agrupacion N° de lotes en el ambito % de lotes en la ZRE

Villa Ecoldgica 1 0.0%
Auseray 14 0.0%

Villa Los Olivos 27 14.8%

Selva Alegre 1 100.0%

26 De Mayo 10 80.0%

Inmaculada Concepcion 13 100.0%

Centenario Del Cusco 20 100.0%

Los Geranios 9 100.0%
Sefior De Animas 13 0.0%

Rumifan 14 100.0%
Balcones Del Inca 20 90.0%

Unancayra Baja 7 100.0%

Inka Wasi 6 100.0%
Marcapata 1 0.0%

Sin Agrupacion Urbana 34 32.4%

Total 220

Cuadro N° 14: Participacién por numero de lotes en el dmbito de estudio de la ZRESS03
Elaboracién: Equipo técnico PM41ZRE.

Sin agrupacion urbana  IEEEG_—— 32.4%
Marcapata  0.0%
Inka Wasi [ 100.0%
Ufaycara Baja I 100.0%
Balcones del Inca I 90.0%
Rumifian I 100.0%
Sefior de Animas | 0.0%
Los Geranios I 100.0%
Centenario del Cusco | 100.0%
Inmaculada Concepcion I 100.0%
26 de Mayo | 80.0%
Selva Alegre I 100.0%
Villalos Olivos  EEG_— 14.8%
Auseray  0.0%
Villa Ecolégica | 0.0%

Grdfico N° 9: Participacion por porcentaje de lotes en el dmbito de estudio de la ZRE- Elaboracién: Equipo
técnico PM41ZRE.

» ACTIVIDADES ECONOMICAS

Respecto alas actividades econdmicas que realizan las personas que radican
en el ambito de estudio de la ZRESS03, la poblacion ocupada corresponde
a 648 personas que representan el 64.35% del total de habitantes del
ambito de estudio. De las 648 personas ocupadas, el 85.72% trabajan
en oficios independientes, mientras que las actividades de trabajadores
dependientes (con contrato en el sector publico o privado) representa el
14.28% de la poblacion ocupada. El sector independiente, esta constituido
por trabajadores de actividades menores (transportistas, comerciantes.)
que corresponden al 54.29%, mientras que las personas que trabajan como
obreros independientes representan el 20% de la poblacion ocupada y
personas dedicadas a otros oficios independientes representan el 11.43%.

Actividad econémica Porcentaje
Trabajadores dependientes (docentes, enfermeras, policias, otros) 14.28%
Obreros independientes 20.00%
Otros oficios independientes 11.43%
Actividades menores (transportistas, comerciantes.) 54.29%
Total 100.00%

Cuadro N° 15: Actividades econémicas en el ambito de estudio de la ZRESS03. Fuente: Encuestas en la
ZRESS03. Elaboracién: Equipo técnico PM41ZRE.

Actividades menores (Transportistas, comerciantes.) [ NN 54 29%
Otros oficios independientes | 11.43%
Obreros independientes | 20.00%
Trabajadores dependientes | 14.28%

Grdafico N° 10: Principales actividades econémicas en el dmbito de estudio de la ZRESS03. Fuente: Encuestas
en la ZRESS03. Elaboracién: Equipo técnico PM41ZRE.

Un indicador informativo que permite una aproximacion al comportamiento
de la formalidad del sector laboral propias de las actividades econémicas
en el ambito de estudio, es el acceso a seguros de salud no facultativos
(ESSALUD, FFAA, Privados), que se relaciona directamente con la calidad
de empleo, se evidencia que el 27.83% de la poblacion laboral no tiene
acceso a ningun tipo de seguro, el 64.72% accede al SIS (seguro facultativo
de obligatoriedad), el 7.44% accede a ESSALUD que se relacionan
directamente con empleos formales (estables y no estables), que se expresa
también como el grado de formalidad laboral en el area de estudio.

Tipo de seguro Porcentaje
Sin seguro 27.83%
SIS 64.72%
EsSalud 7.44%
Total 100%

Cuadro N° 16: Principales actividades econémicas del ambito de estudio de la ZRESS03. Fuente: Encuestas
en la ZRESS03. Elaboraciéon: Equipo técnico PM41ZRE.

* RENTA MEDIA

Del analisis de los niveles de renta media alcanzada por los hogares en el
ambito de estudio se tiene que fluctuan entre ingresos > 750 - < 1 500 soles
con un 56.52% de los hogares de la poblacion laboral; seguido por el rango
entre > 200 - < 750 soles con 23.19% de hogares, el rango entre > 1 500 -
< 3 000 soles con 11.59% de hogares; el rango > 3 000 soles representa el
4.35%, de igual forma el 4.35% de hogares tiene ingresos < 200 soles.

El ingreso promedio mensual de los hogares del ambito de estudio de la
ZRESS03 es de S/. 1 146.01, de acuerdo con la distribucion socioecondmica
del Peru al 2019, se infiere que la poblacion se distribuye en su mayoria en el
estrato social E (poblacion pobre) al cual pertenece el 65.3% de la estructura
socioecondmica del departamento del Cusco.
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Distribucion socioeconomica del Perd Bancos NN 11.19% * TASA DE DEPENDENCIA ECONOMICA
NSE-A §/.12660.00 _— - La tasa de dependencia econémica explica el total de la poblacién entre los
NSE - B §/.7020.00 ooperatas [ 6.99% 0y 14 afios, asi como mayores de 65 afios; que no contribuyen con ingresos
NSE-C S/.3970.00 Cajas Municipales [l 4.90% economicos en el hogar de forma permanente.
NSE-D §/. 2 480.00
NSE-E §/.1300.00 Sin acceso | 7 527% La poblacién dependiente econémicamente asciende al 29.78% de la

Cuadro N° 17: Distribucién socioeconémica del Peru por ingresos mensuales de hogares. Fuente:
APEIM Estructura socioeconémica de personas segin departamentos - Agosto 2018 APEIM: Asociaciéon
de Empresas de Investigacion de Mercados. Elaboracién: Departamento de Estadistica - C.Pl.//
D+E=84.7%//.

Estructura socioecondémica

Pablacion apeim (% horizontal)
Departamento .
lesd
(miles de personas) A C D E
Cusco 1336 4.8 10.5 19.4 65.3

Cuadro N° 18: Estructura socioeconémica del departamento de Cusco (Urbano + Rural). Fuente:
APEIM Estructura socioeconémica de personas segun departamentos - agosto 2018 APEIM: Asociacion
de Empresas de Investigacién de Mercados. Elaboracién: Departamento de Estadistica - C.PL//
D+E=84.7%//.

El siguiente grafico presenta el rango de distribucion de los ingresos
mensuales de la poblacion en el ambito de estudio.

>3000 [ 4.35%
>1500-<3000 | 11.59%
>750-<1500 | - 52
>200-<750 [ 2.1
<200 [ 4:35%

Gréafico N° 11: Renta media del émbito de estudio de la ZRESSO3. Fuente: Encuestas en la ZRESSO3.
Elaboracién: Equipo técnico PM41ZRE.

* ACCESO A LOS MERCADOS FINANCIEROS

El acceso a la banca es limitada en el ambito de estudio puesto el 76.92% de
la poblacion laboral no accede al sector, a pesar de que un gran porcentaje
labora en el sector independiente y esta asociado a actividades de comercio
y construccion por lo que se infiere que se tratarian de oficios informales.
Vemos también que un 11.19% de la poblacion laboral accede al sistema
por medio de bancos, el 6.99% por cooperativas de ahorroy el 4.9% accede
mediante cajas municipales. todo ello representa un 23.08% de la poblacion
con acceso al sector financiero. De implementarse las propuestas en el
presente plan, se podra mejorar la accesibilidad al mercado financiero por
las mejores condiciones de habitabilidad que permitiran el desarrollo de
actividades econdmicas sostenibles.
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Grafico N° 12: Acceso a mercado financieros dmbito de estudio de la ZRESSO3. Fuente: Encuestas en la

ZRESSO03. Elaboracién: Equipo técnico PM41ZRE.

¢ PAGO POR AUTO VALUO

Se identificaron los pagos por el concepto de autovallo de los lotes
correspondientes al ambito de estudio de la ZRESS03, que en conjunto
suman el 19.55% de pago por este tributo, donde se tiene que la APV Sefior
de Animas presenta pago por este tributo en un 5.45% de sus lotes, mientras
que la APV Centenario del Cusco presenta un pago del 4.55% de los lotes

que la integran.

Agrupacion urbana Lotes Autovalio Porcentaje
Villa Ecoldgica 11 5 2.27%
Auseray 14 0 0.00%
Villa los Olivos 27 0 0.00%
Selva Alegre 1 1 0.45%
26 de Mayo 10 1 0.45%
Inmaculada Concepcion 13 0 0.00%
Centenario del Cusco 20 10 4.55%
Los Geranios 9 2 0.91%
Seiior de Animas 13 12 5.45%
Rumifian 14 3 1.36%
Balcones del Inca 20 8 1.36%
Unancayra Baja 7 3 1.36%
Inka Wasi 6 0 0.00%
Marcapata 1 2 0.91%
Sin Agrupacion Urbana 34 1 0.45%
Total 220 19.55%
Cuadro N° 19: Pago por autovalto. Fuente: Encuestas en la ZRESS03. Elaboracion: Equipo técnico
PM41ZRE.
Sin Agrupacion Urbana [ 0.45%
Marcapata [N 0.91%
Inka Wasi  0.00%

Uniancayra Baja NN 1.36%

Balcones del Inca [ 1.36%

Rumifian I 1.36%

Sefior de Animas

Los Geranios
Centenario del Cusco
Inmaculada Concepcion
26 de Mayo

Selva Alegre

Villa los Olivos

Auseray

Villa Ecolégica

L [EX30

I 0.91%

= 4.55%

0.00%
N 0.45%
I 0.45%

0.00%

0.00%

I 2.2T%
Grdfico N° 13: Pago por auto avalto del ambito de estudio de la ZRESS03. Fuente: Encuestas en la ZRESSO3.

Elaboracién: Equipo técnico PM41ZRE.

poblacion asentada en el ambito de estudio, esta circunstancia incrementa
la carga que supone para la parte productiva de la poblacion de mantener a
la parte econdmicamente dependiente, por un lado, los nifios y por otro los
ancianos. La poblacion que genera ingresos econémicos (independiente) a
la fecha es del 70.22% dentro de la cual se ha identificado a menores de 14
a 18 anos, que corresponden a 5.87% de la poblacion total.

Poblacion de
14 a 64 anos

Tasa de dependencia 0
e 70.22%

Grdfico N° 14: Tasa de dependencia del ambito de estudio de la ZRESSO3. Elaboracién: Equipo técnico
PM41ZRE.

* POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA

Los resultados muestran que la Poblacion Econdémicamente Activa es
de 64.35 % del total de habitantes del area de estudio, la PEA ocupada
corresponde al 51.34% de la poblacion y la desocupada al 13.01%, mientras
que la poblacion no PEA es del 35.65%.

PEA Ocupada Desocupada No PEA
649 518 131 359
64.35% 51.34% 13.01% 35.65%

Cuadro N° 20: Poblacién Econémicamente Activa ZRESS03. Elaboracion: Equipo técnico PM41ZRE.
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8.CARACTERIZACION LEGAL

8.1.AMBITO DE CARACTERIZACION

El poligono que delimita la Zona de Reglamentacion Especial San Sebastian
03 y su area de influencia, comprende predios vinculados a las siguientes
agrupaciones de vivienda: Asociacion Pro Vivienda Inmaculada Concepcion,
Asociacion Pro Vivienda Centenario del Cusco, Asociacion Agrupacion de
Vivienda Selva Alegre, Predio rustico denominado Marcapata, Asociacion
Pro Vivienda Sefior de Animas, Asociacién Vecinal Los Geranios, Sector
denominado Rumifian, Sector denominado Inka Wasi, Sector denominado
Ufancayra Baja, Sector denominado Balcones del Inca, Sector denominado
26 de Mayo, Sector Auseray, Sector denominado Villa Ecoldgica, Sector
denominado Villa los Olivos y Lotes sin agrupacion urbana.
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Imagen N° 5: Imagen referencial de base gréafica SUNARP superpuesta a la Zona de Reglamentacién Especial
San Sebastian 03. Fuente: SUNARP.

De la contrastacion de la Busqueda Catastral con el poligono de la Zona de
Reglamentacion Especial San Sebastian 03 y su area de influencia se ha
desarrollado el Mapa MD-LEG-02: Identificacion de agrupaciones urbanas
inscritas (Imagen 25), del cual se concluyes que la ZRE y su area de influencia
se superpone sobre las siguientes partidas registrales:

Partidas registrales

Denominado

1 11091018 Inmueble urbano N° 500 ubicado en el sector Unaycara del distrito de San Sebastian
2 02056604 Unaccaira del distrito de San Sebastian.

3 02005746 Uhakaira ubicado en la parcialidad de Sucso Auycaylle del distrito de San Sebastian
4 02044042 Paraje ufiacaira del distrito de San Sebastian

5 11031824 Marcapata del distrito de San Sebastian

6 02014128 S ieso Aucayll,cisrt de San Sobasn

7 02014124 Unacaraira Num 31346 Sector Sucso Aucaylle, distrito de San Sebastian
8 11001543 Hacienda Ccari Grande, distrito de San Sebastian

9 02041914 Urbanbilla, ubicado en Sucso Aucaylle, distrito de San Sebastién

10 03001705 Predio rustico

11 11023871 Delaunpata, U.C. N° 31267

12 11024069 Delaunpata, U.C. N° 31265

13 11052693 Marcapata, U.C. N° 31264

14 02060545 Predio rural, U.C. N° 31166, distrito de San Sebastian

15 03003811 Predio rural

16 03003687 Auseray, U.C. N° 31250

17 11131278 Lote N° A-10

18 02012451 Sector Auseray hoy Villa Ecologica N° 05, distrito de San Sebastian
19 05000988 Ausaray Nihuapata, distrito de San Sebastién

20 02060457 Yanacora U.C. 20880, distrito de San Sebastian

21 03003639 Uhacayra U.C. 31253, distrito de San Sebastian

Cuadro N° 21: Partidas registrales de predios ubicados dentro del ambito de estudio ZRESS03. Fuente:

Base grafica SUNARP

8.2.DERECHO DE PROPIEDAD

Se identificd que en la Zona de Reglamentacion Especial San Sebastian 03
existe las siguientes organizaciones vinculadas:

« RESPECTO A LA ASOCIACION PRO VIVIENDA INMACULADA
CONCEPCION:

La ZRESS03 y su ambito de influencia se encuentra superpuesta con el
predio matriz denominado Inmueble urbano N° 500 ubicado en el sector
Ufaycara del distrito de San Sebastian, provincia y region de Cusco, predio
que consta inscrito en la partida electronica 11091018 del registro de
predios de la oficina Registral de Cusco, Zona Registral N° X Sede Cusco,
cuya titularidad fue de la Asociacion Pro Vivienda Inmaculada Concepcion.

| I INMACULADA CONCEPCION
I r

Imagen N° 6: Ubicacién de la Asociacién Pro Vivienda Inmaculada Concepcién. Elaboracién: Equipo técnico
PM41ZRE.

* RESPECTO A LA ASOCIACION PRO VIVIENDA CENTENARIO DEL
CUSCO:

La Zona de Reglamentacion Especial San Sebastian 03y su area de influencia,
se encuentra superpuesta con el predio matriz denominado Uhaccaira del
distrito de San Sebastian, provincia y region de Cusco, predio que consta
inscrito en la partida electronica 02056604 del registro de predios de la
oficina Registral de Cusco, Zona Registral N° X Sede Cusco, cuya titularidad
fue de la Asociacion Pro Vivienda Centenario del Cusco.

PM41ZRE.

* RESPECTO A LA AGRUPACION DE VIVIENDA SELVA ALEGRE:

La Zona de Reglamentacion Especial San Sebastian 03 y su area de
influencia, se encuentra superpuesta con el predio matriz denominado
Ufakaira ubicado en la parcialidad de Sucso Auycaylle del distrito de San
Sebastian, provincia y region de Cusco, predio que consta inscrito en la
partida electrénica 02005746 del registro de predios de la oficina Registral
de Cusco, Zona Registral N° X Sede Cusco, cuya titularidad fue de la
Asociacion Agrupacion de Vivienda Selva Alegre.

VILLA LOS OLIVOS
v~

Imagen N° 8: Ubicacién Asociacién de Vivienda Villa Victoria. Elaboracién: Equipo tecnico PM41ZRE.
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* RESPECTO AL PREDIO RUSTICO DENOMINADO MARCAPATA:

La Zona de Reglamentacién Especial San Sebastian 03 y su éarea de
influencia, se encuentra superpuesta con el predio rustico denominado
Marcapata del distrito de San Sebastian, provincia y region de Cusco, predio
que consta inscrito en la partida electronica 11031824 del registro de predios
de la oficina Registral de Cusco, Zona Registral N° X Sede Cusco, en la cual
constan inscritos multiples derechos de copropiedad.
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Imagen N° 9: Ubicacién Predio rustico denominado Marcapata
Elaboracién: Equipo tecnico PM41ZRE.

« RESPECTO A LA ASOCIACION PRO VIVIENDA SENOR DE ANIMAS:

La Zona de Reglamentacion Especial San Sebastian 03 y su area de
influencia, se encuentra superpuesta con el predio rustico Tambobamba
Yanacora Delaupata Num 31177 sector Sucso Aucaylle, distrito de San
Sebastian, provincia y departamento de Cusco, predio que consta inscrito
en la partida electréonica 02014128 del registro de predios de la oficina
Registral de Cusco, Zona Registral N° X Sede Cusco, en la cual constan
inscritos multiples derechos de copropiedad, entre los cuales consta como
copropietario la Asociacién Pro Vivienda Sefior de Animas.

SENOR DE ANIMAS

Imagen N° 10: Ubicacion Asociacion Pro Vivienda Sefior de Animas
Elaboraciéon: Equipo tecnico PM41ZRE.
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* RESPECTO A LA ASOCIACION VECINAL LOS GERANIOS:

La Zona de Reglamentacion Especial San Sebastian 03y su area de influencia,
se encuentra superpuesta con el predio rustico Unacaraira Num 31346
Sector Sucso Aucaylle, distrito de San Sebastian, provincia y departamento
de Cusco, predio que consta inscrito en partida electronica 02014124 del
registro de predios de la oficina Registral de Cusco, Zona Registral N° X
Sede Cusco, en la cual consta inscrito el derecho de propiedad sobre dicho
bien a favor de la Asociacion Vecinal Los Geranios.

-

#
-

Imagen N° 11: Ubicacién Asociacion Vecinal Los Geranios
Elaboracién: Equipo tecnico PM41ZRE.

* RESPECTO AL SECTOR DENOMINADO RUMINAN:

La Zona de Reglamentacion Especial San Sebastian 03y su area de influencia,
se encuentra superpuesta en su totalidad con el Sector denominado Rumifian,
el mismo que contrastado con el registro de propiedad se encuentra
parcialmente dentro de los siguientes predios:

e Rustico Hacienda Ccari Grande, distrito de San Sebastian, provincia
y departamento de Cusco, predio que consta inscrito en la partida
electronica 11001543 del registro de predios de la oficina Registral de
Cusco, Zona Registral N° X Sede Cusco.

e Predio rustico Urbanbilla, ubicado en Sucso Aucaylle, distrito de San
Sebastian, provincia y departamento de Cusco, predio que consta
inscrito en la partida electréonica 02041914 del registro de predios de
la oficina Registral de Cusco, Zona Registral N° X Sede Cusco.

Dentro de dichas partidas, constan inscritos multiples derechos de
copropiedad.

&M MARCAPATA | |
6 ]S4y nf
5 [ StV 3 a1

~
~

N | 6 6

T’k 8

3
c | ;&
"UNANCAYRA BAJA"
2
A
{/
[/

2
o, "
| INKA WASK (o
Imagen N° 12: Ubicacién Sector denominado Rumifan
Elaboracién: Equipo tecnico PM41ZRE.

* RESPECTO AL SECTOR DENOMINADO INKA WASI:

La Zona de Reglamentacion Especial San Sebastian 03y su area de influencia,
se encuentra superpuesta en su totalidad con el sector denominado Inka
Wasi, el mismo que contrastado con el registro de propiedad se encuentra
parcialmente dentro de los siguientes predios:

e Rustico Hacienda Ccari Grande, distrito de San Sebastian, provincia
y departamento de Cusco, predio que consta inscrito en la partida
electronica 11001543 del registro de predios de la oficina Registral de
Cusco, Zona Registral N° X Sede Cusco.

e Predio rustico Urbanbilla, ubicado en Sucso Aucaylle, distrito de San
Sebastian, provincia y departamento de Cusco, predio que consta
inscrito en la partida electronica 02041914 del registro de predios de
la oficina Registral de Cusco, Zona Registral N° X Sede Cusco.

Dentro de dichas partidas, constan inscritos multiples derechos de
copropiedad.

Imagen N° 13: Ubicacién Sector denominado Inka Wasi
Elaboracién: Equipo tecnico PM41ZRE.
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* RESPECTO AL SECTOR DENOMINADO UNANCAYRA BAJA:

De la imagen referida, se ha identificado que la Zona de Reglamentacion
Especial San Sebastian 03 y su area de influencia, se superpone en
su totalidad con el sector denominado Ufiancayra Baja, el mismo que
contrastado con el registro de propiedad se encuentra parcialmente dentro
de los siguientes predios:

e Rustico Hacienda Ccari Grande, distrito de San Sebastian, provincia
y departamento de Cusco, predio que consta inscrito en la partida
electronica 11001543 del registro de predios de la oficina Registral de
Cusco, Zona Registral N° X Sede Cusco.

e Predio rustico inscrito en la partida electronica 03001705 del registro
de predios de la oficina Registral de Cusco, Zona Registral N° X Sede
Cusco.

Dentro de dichas partidas, constan inscritos multiples derechos de
copropiedad.
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Imagen N° 14: Ubicacion Sector denominad?:) UAancayra Baia
Elaboraciéon: Equipo tecnico PM41ZRE.

* RESPECTO AL SECTOR DENOMINADO BALCONES DEL INCA:

La Zona de Reglamentacion Especial San Sebastian 03 y su éarea de
influencia, se superpone en su totalidad con el sector denominado Balcones
del Inca, el mismo que contrastado con el registro de propiedad se encuentra
parcialmente dentro de los siguientes predios:

e Delaunpata, U.C. N° 31267, distrito de San Sebastian, provincia
y departamento de Cusco, predio que consta inscrito en la partida
electronica 11023871 del registro de predios de la oficina Registral de
Cusco, Zona Registral N° X Sede Cusco.

e Delaunpata, U.C. N° 31265, distrito de San Sebastian, provincia y
departamento de Cusco, predio rustico inscrito en partida electronica
11024069 del registro de predios de la oficina Registral de Cusco,
Zona Registral N° X Sede Cusco.

e Marcapata, U.C. N° 31264, distrito de San Sebastian, provincia y
departamento de Cusco, predio rustico inscrito en partida electronica
11052693 del registro de predios de la oficina Registral de Cusco,
Zona Registral N° X Sede Cusco.

Dentro de dichas partidas, constan inscritos multiples derechos de
copropiedad.
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Imagen N° 15: Ubicacién Sector denominado Balcones del Inca

Elaboracion: Equipo tecnico PM41ZRE.

* RESPECTO A LA SECTOR DENOMINADO 26 DE MAYO:

La Zona de Reglamentacion Especial San Sebastian 03 y su éarea de
influencia, se superpone en su totalidad con el sector denominado 26 de
Mayo, el mismo que contrastado con el registro de propiedad se encuentra
parcialmente dentro de los siguientes predios:

e Hacienda Ccari Grande, distrito de San Sebastian, provincia y
departamento de Cusco, predio que consta inscrito en la partida
electronica 11001543 del registro de predios de la oficina Registral de
Cusco, Zona Registral N° X Sede Cusco.

e Predio rural, U.C. N° 31166, distrito de San Sebastian, provincia y
departamento de Cusco, predio rdstico inscrito en la partida electronica
02060545 del registro de predios de la oficina Registral de Cusco,
Zona Registral N° X Sede Cusco.

Dentro de dichas partidas, constan inscritos multiples derechos de
copropiedad.
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Imagen N° 16: Ubicacién Sector denominado 26 de Mayo
Elaboracion: Equipo técnico PM41ZRE.

* RESPECTO AL SECTOR AUSERAY:

La Zona de Reglamentacion Especial San Sebastian 03 y su area de
influencia, se superpone en su totalidad con el Sector Auseray, el mismo que
contrastado con el registro de propiedad se encuentra parcialmente dentro
de los siguientes predios:

e Hacienda Ccari Grande, distrito de San Sebastian, provincia vy
departamento de Cusco, predio que consta inscrito en la partida
electronica 11001543 del registro de predios de la oficina Registral de
Cusco, Zona Registral N° X Sede Cusco.

e Predio rural, inscrito en la partida electréonica 03003811 del registro
de predios de la oficina Registral de Cusco, Zona Registral N° X Sede
Cusco.

e Auseray, U.C. N° 31250, distrito de San Sebastian, provincia y
departamento de Cusco, predio rustico inscrito en partida electrénica
03003687 del registro de predios de la oficina Registral de Cusco,
Zona Registral N° X Sede Cusco.

Dentro de dichas partidas, constan inscritos multiples derechos de
copropiedad.
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Imagen N° 17: Ubicacién Secioruseray
Elaboracién: Equipo técnico PM41ZRE.

» RESPECTO AL SECTOR DENOMINADO VILLA ECOLOGICA:

La Zona de Reglamentacion Especial San Sebastian 03 y su area de
influencia, se superpone en su totalidad con el sector denominado Villa
Ecoldgica, el mismo que contrastado con el registro de propiedad se
encuentra parcialmente dentro de los siguientes predios:

e Hacienda Ccari Grande, distrito de San Sebastian, provincia y
departamento de Cusco, predio que consta inscrito en la partida
electronica 11001543 del registro de predios de la oficina Registral de
Cusco, Zona Registral N° X Sede Cusco.

e |Inmueble ubicado en el Sector Auseray hoy Villa Ecolégica N° 05,
distrito de San Sebastian, provincia y departamento de Cusco, predio
rustico inscrito en la partida electronica 02012451 del registro de
predios de la oficina Registral de Cusco, Zona Registral N° X Sede
Cusco.

L-ZRESS03-Documento-1CAPITULO Il | 3,



LR

41 ZONAS DE REGLA IAL
PLANES ESPECIFICOS N

e Lote N° A-10, inscrito en la partida electronica 11131278 del registro
de predios de la oficina Registral de Cusco, Zona Registral N° X Sede
Cusco.

Dentro de las dos primeras partidas, constan inscritos multiples derechos de
copropiedad, mientras que la ultima partida tiene su derecho de propiedad
individualizado e independizado.
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Imagen N° 18: Ubicacién Sector denominado Villa Ecolégica. Elaboracion: Equipo técnico PM41ZRE.

* RESPECTO AL SECTOR DENOMINADO VILLA LOS OLIVOS:

De la imagen referida, se ha identificado que la Zona de Reglamentacion
Especial San Sebastian 03 y su area de influencia, se superpone en su
totalidad con el Sector denominado Villa los Olivos, el mismo que contrastado
con el registro de propiedad se encuentra parcialmente dentro de los
siguientes predios:

e Hacienda Ccari Grande, distrito de San Sebastian, provincia y
departamento de Cusco, predio que consta inscrito en la partida
electronica 11001543 del registro de predios de la oficina Registral de
Cusco, Zona Registral N° X Sede Cusco.

e Ausaray Nihuapata, distrito de San Sebastian, provinciay departamento
de Cusco, predio rustico inscrito en la partida electronica 05000988
del registro de predios de la oficina Registral de Cusco, Zona Registral
N° X Sede Cusco.

Dentro de la primera partida referida, constan inscritos multiples derechos de
copropiedad, mientras que la ultima partida tiene su derecho de propiedad
individualizado e independizado.
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Imagen N° 19: Ubicacién Sector denominado Villa los Olivos. EIaborucnon Equipo técnico PM41ZRE.

* RESPECTO A LOTES SIN AGRUPACION URBANA:

De la imagen referida, se ha identificado que en el area sobre la cual se
superpone la Zona de Reglamentacion Especial San Sebastian 03y su area de
influencia, existen lotes sin agrupacion urbana, los mismos que contrastados
con el registro de propiedad se encuentra dentro de los siguientes predios:

e Hacienda Ccari Grande, distrito de San Sebastian, provincia vy
departamento de Cusco, predio que consta inscrito en la partida
electronica 11001543 del registro de predios de la oficina Registral de
Cusco, Zona Registral N° X Sede Cusco.

e Yanacora U.C. 20880, distrito de San Sebastian, provincia vy
departamento de Cusco, predio rdstico inscrito en la partida electrénica
02060457 del registro de predios de la oficina Registral de Cusco,
Zona Registral N° X Sede Cusco.

e Unacayra, U.C. 31253, distrito de San Sebastian, provincia y
departamento de Cusco, predio rustico inscrito en partida electrénica
03003639 del registro de predios de la oficina Registral de Cusco,
Zona Registral N° X Sede Cusco.

Dentro de las partidas referidas, constan inscritos multiples derechos de
copropiedad, mientras que la ultima partida tiene su derecho de propiedad
individualizado e independizado.

Imagen N° 20: UbICCICIOI"I Lotes sin ugrupuqon urbana. Elaboracion: EqU|po técnico PM41ZRE.

Ademaés, se identifica al predio matriz denominado lote de terreno en el
paraje unacaira del Distrito de San Sebastian, provincia y region de Cusco,
predio que consta inscrito en partida electronica 02044042 del registro de
predios de la oficina Registral de Cusco, Zona Registral N° X Sede Cusco,
propiedad privada de Francisca Vera Monrroy y Victor Monzon Ortiz.
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Imagen N° 21: Predio matriz denominado lote de terreno en el paraje Unacaira del distrito de San Sebastian
Elaboracién: Equipo técnico PM41ZRE.
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8.3.HABILITACION URBANA

En las Zonas de Reglamentacion Especial Alto Qosqgo del distrito de San
Sebastian, se ha identificado el derecho de propiedad, antecedentes de la
habilitacion urbana, tenencia de